- Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego
Marta Marta Canibot

WYC ENA Canibot s o i
nieruchomosci

tel: 607 602 082
44-341 Skrbensko, ul. Zielona 34A

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w powiecie Zywieckim, gminie Miléwka, obreb Nieledwia,
zapisanej w ksiedze wieczystej BB1Z/00049063/2, obejmujacej dziatki

o numerach:

Nr dziafki Powierzchnia [ha]
24 0,0226
65 0,0227
98 0,0324
138 0,0136
153 0,0109
164 0,0133
172 0,0204
301 0,0100
315 0,0100
387 0,0226
398 0,0400
444 0,1701
455 0,0089
463 0,0539
470 0,1279
649 0,1642
5126 0,0785
Powierzchnia laczna 0,8220

Autor opracowania: rzeczoznawca majgtkowy Marta Canibol nr uprawnien 7115
Czlonek Instytutu Monitoringu i Analiz Rynku Silesia z siedzibg w Katowicach — IMAR SILESIA
Czlonek Slgskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majgtkowych w Katowicach




Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
Rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, obejmujaca dziatki nr: 27:
65: 98: 138: 153; 164: 172; 301: 315: 387 398; 444. 455; 463: 470; 649: 5126 o lacznej

powierzchni 0.8220 ha

Adres nieruchomosci: 34-360 Nieledwia

Ksiega wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zyweu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych, - kw BB1Z/00049063/2; prawo wlasnosci nieruchomosci wpisane jest na rzecz
0s0b fizycznych

Oznaczenie w ewidencji gruntéw: wojewodziwo: $laskie, powiat: zywiecki, jednostka
ewidencyjna: 241709 _2,Milowka

obreb: 241709 _2.0004, Nieledwia,

dziatki o numerach 27; 65; 98; 138; 153; 164; 172; 301: 315; 387; 398; 444; 455; 463; 470;
649: 5126 o tgcznej powierzchni 0.8220 ha

Opis wycenianej nieruchomosci:

Nieruchomo$é obejmuje 17 niezabudowanych dzialek, potozonych w wojewddztwie slaskim,
powiecie zywieckim, gminie Miléwka, miejscowosci Nieledwia. Nieruchomo$¢ polozona na
terenie Zywieckiego Parku Krajobrazowego

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: Dla badanego
obowiazuje Uchwata Nr X11/263/2014 Rady Gminy Miléwka z dnia 28 marca 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milowka
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milowka dziatki objete wyceng potozone sa w strefach: tereny rolne do zalesienia — RL, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU, tereny laséw — L

Cel wyceny: Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
postepowania upadio$ciowego osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci Sygn. akt
BB1B/GU/368/2022 z dnia 21.09.2022 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, jako przedmiotu prawa
wlasnosci, okre$lona w podejsciu pordwnawczym, dla aktualnego sposobu uzytkowania,
wedlug stanu na dzien wyceny wynosi:

Nr dziatki Powierzchnia [ha] Warto$¢ rynkowa Wartos¢ udziatu 1/8
24 0,0226 2 558,00 319,75
65 0,0227 4 377,00 547,13
98 0,0324 4 355,00 544,38
138 0,0136 1 788,00 223,50
153 0,0109 7 804,00 975,50
164 0,0133 7 662,00 957,75
172 0,0204 11 752,00 1 469,00
301 0,0100 1 806,00 225,75
315 0,0100 923,00 115,38
387 0,0226 2 059,00 257,38
398 0,0400 5 096,00 637,00
444 0,1701 33 714,00 4214,25
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

455 0,0089 1 946,43 243,30
463 0.0539 8 214,00 1026,75
470 0.1279 25 350,00 3 168,75
649 0.1642 23 957,00 2 994,63
5126 0,0785 5 503,00 687,88
Pow. taczna 0,8220
Warto$¢ lacznie: 148 864,43 l 18 608,05

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 11 czerwca 2023 r.

Autor operatu szacunkowego:
Marta Canibol

CANIBOL

UL, ZIELONA 34A
TEL. 607-602-082

44-341 SKREENSK(
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY
1.1 Przedmiot wyceny: nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obejmujaca dziatki:

Nr dziatki Powierzchnia [ha]
24 0,0226
65 0,0227
98 0,0324
138 0,0136
153 0,0109
164 0,0133
172 0,0204
301 0,0100
315 0,0100
387 0,0226
398 0,0400
444 0,1701
455 0,0089
463 0,0539
470 0,1279
649 0,1642
5126 0,0785
Powierzchnia faczna 0,8220

Adres nieruchomosci: 34-360 Nieledwia

Ksiega wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Zywcu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych, - kw BB1Z/00049063/2; prawo wlasnosci nieruchomosci wpisane jest na rzecz
0s6b fizycznych.

Oznaczenie w ewidencji gruntow: wojewodztwo: §laskie, powiat: zywiecki, jednostka
ewidencyjna: 241709_2, Milowka

obreb: 241709 _2.0004, Nieledwia,

dzialki o numerach 27; 65; 98; 138; 153; 164; 172; 301; 315; 387; 398; 444; 455; 463; 470;
649; 5126 o tacznej powierzchni 0,8220 ha

1.2 Zakres wyceny:

Wycena dotyczy okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
bedacej przedmiotem prawa wiasnosci. W wycenie nie zostang wyodrgbnione warto$ci
poszczegolnych elementow, czesci sktadowych dziatek.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej dla potrzeb postgpowania
upadlosciowego osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci Sygn. akt BB1B/GU/368/2022
z dnia 21.09.2022 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na zlecenie Mariusza Kaminskiego, syndyka masy upadtosci
osoby fizycznej, Bernardyny Brzuchanskiej nieprowadzacej dziatalnos$ci gospodarczej w
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

postepowaniu upadioSciowym, Sygn. akt BB1B/GU/368/2022 z dnia 21.09.2022 r. Sad
Rejonowy w Bielsku-Biate;.

Zleceniobiorcg jest Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Marta Canibot z siedzibg 44-341
Skrbensko ul. Zielona 34 a, reprezentowana przez rzeczoznawce majatkowego Mart¢ Canibot,
autorke operatu szacunkowego.

3.2 Podstawy materialnoprawne wyceny

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r(tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
344),:

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz sporzadzania operatu szacunkowego z dnia 3 marca 2021 r (Dz.U
dnia 26 marca 2021 r. Poz. 555).

Kodeks Cywilny z dnia 23.04.1964 1. (t.j. Dz. U. 2 2022 r.poz. 1360. z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2022 1.
poz. 1728, 1846),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
Dz.U.2021.0.1805 t.j. z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe i naprawcze
(Dz.U.2020.0.1228 t.J. z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966r.0 postgpowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz.U.2022.479 t.j. z p6zniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U.
z 17 sierpnia 2016 r. poz. 1263 z p6zniejszymi zmianami),

3.3 Podstawy metodologiczne

Standardy zawodowe opracowane i wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.,

Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski ,,Zasady okre$lania warto$ci
nieruchomosci”, wyd. Educaterra Olsztyn 2016.

Szacowanie nieruchomosci pod redakcjg Jerzego Dydenki — Wolters Kluwer
Warszawa 2015

Wybrane uwarunkowania okre$lania wartosci nieruchomos$ci — Zdzistaw Matecki —
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych 2016
Oprogramowanie Pricebook stworzone przez Konsorcjum Pricebook, ktérego Liderem
jest firma Wide Lane Sp z 0.0., przeznaczone do wprowadzania, przechowywania i
przetwarzania danych.

Oprogramowanie ZAWAM-Marek Zawadzki ,,Podej$cie porownawcze,

3.4 Zrédla danych merytorycznych

Wypisy 1 wyrysy z ewidencji gruntow i budynkow, prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Zywcu

elektroniczny wydruk z ksiegi wieczystej BB1Z/00049063/2

Postanowienie Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej Sygn. akt BB1B/GU/368/2022 z
dnia 21.09.2022 r.

Uchwata Nr XI1/263/2014 Rady Gminy Miléwka z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miléwka
wizja lokalna przeprowadzona w dniu 24.05.2023 r.— oglegdziny przedmiotu wyceny,
wykonanie zdjg¢.
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

4. OKRESLENIE ISTOTNYCH DAT DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny: 11 czerwca 2023 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 11 czerwca 2023 r.
Data, na ktorg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 11 czerwca 2023 r.
Data ogledzin nieruchomosci gruntowej zabudowanej: 25 maja 2023 r

S. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Pod pojeciem ,,stanu nieruchomos$ci” nalezy rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno - uzytkowy, stopien wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze stan otoczenia nieruchomos$ci, w tym wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona” (art. 4 pkt. 17 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami).

5.1 Stan prawny nieruchomosci

Dla wycenianej nieruchomosci_Sad Rejonowy w Zywcu, V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta: BB1Z2/00049063/2

Typ ksiegi: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O — ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. === podstawy
wpisu
Numer dziatki 24 1
Polozenie (numer porzadkowy / Lp.1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 2. ——— podstawy
wpisu
Numer dziatki 65 1
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposodb korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 98 1
Potozenie (numer porzadkowy / Lp.1. 1  SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 4. === podstawy
wpisu
Numer dziatki 138 1
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposob korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 153 1

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposodb korzystania GOSPODARSTWO ROLNE

Lp. 1. 1  SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Lp. 6.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposob korzystania

Lp. 7.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 8.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 9.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 10.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 11.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 12.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewodztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 13.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 14.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewdédztwo, powiat, miejscowosc)
Sposdb korzystania

Lp. 15.

Numer dziatki

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

Lp.

164

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

172

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

301

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

315

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

387

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

398

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

444

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

455

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

463

1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

GOSPODARSTWO ROLNE

470

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1
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Potozenie (numer porzadkowy /

wojewddztwo, powiat, miejscowosc) Lp. 1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA

Sposdb korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 16. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 649 1
Potozenie (numer porzadkowy / Lp.1. 1  SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposob korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
Lp. 17. === podstawy
wpisu
Numer dziatki 5126 1
Potozenie (numer porzadkowy /' Lp. 1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, NIELEDWIA
wojewddztwo, powiat, miejscowosc)
Sposob korzystania GOSPODARSTWO ROLNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,8000 HA 7

Dzial I — SP — ,,Spis praw zwiazanych z wlasnoscia”

Brak wpisow

Dzial 11— ,,Wlasnos§¢”

Wiasciciele:

Lp.1

Udziat 1/2

Udziat 1/8

Bronistawa Loboziak, corka Franciszka i Marii pesel: 45082508307

Lp.2
Udziat 1/8
Bernardyna Brzuchanska coérka Jana i Bronistawy pesel 67040106406

Lp.3
Udziat 1/8
Agata Pieczarka corka Jana i Bronistawy pesel 70102010342

Lp.4
Udziat 1/8
Sylwester Loboziak, syn Jana i Bronistawy pesel: 75090211630

Dzial 111- ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia” brak wpisow

Dzial IV ,, Hipoteka” Brak wpisow
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5.2 Stan otoczenia — wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci

Powiat Zywiecki potozony jest w poludniowej czesci Wojewodztwa

Czernichéw

. Slaskiego, bezposrednio przy granicy Polski ze Stowacja. W sktad
i Sl Powiatu wchodzi miasto Zywiec oraz Gminy: Czernichéw, Gilowice,
e , » Jelesnia, Koszarawa, Lipowa, Lekawica, Lodygowice, Milowka,

" Radziechowy-Wieprz, Rajcza, Slemiefi, Swinna, Ujsoly i Wegierska
Gorka. Malowniczo potozone tereny Zywiecczyzny obejmuja: Beskid
Zywiecki i Slaski, z rzekami: Sotg i Koszarawa oraz jeziorami:
oy s wmgemecons Zywieckim 1 Miedzybrodzkim. Powiat Zywiecki sasiaduje z
3 Kostirm powiatami: cieszynskim, bielskim, wadowickim i suskim.
Powierzchnia powiatu zywieckiego wynosi 1.039,96 km?, co stanowi

8,4% catosci powierzchni wojewodztwa, co stawia go na drugim miejscu pod wzglgdem
wielkosci. Obszary lesne zajmuja 548 km? powierzchni powiatu. Ggstos¢ zaludnienia wynosi

144 osoby/ km2, stopa urbanizacji 21,0%, liczba mieszkancow 1494309.

Jelesnia
1.

Milowka

Rajcza

Miléowka jest gming wiejska, potozong w potudniowej czesci wojewodztwa §laskiego, w
zachodniej cze¢sci powiatu zywieckiego. Od pdétnocy gmina graniczy z gminami Radziechowy
— Wieprz i Wegierska Gorka, od wschodu z Ujsotami, od potudnia z Rajcza, a od wschodu z
Wista i Istebng. W skiad gminy wchodza sotectwa Milowka, Kamesznica, Szare, Laliki i
Nieledwia

Miléwka lezy w dolinie Soty, na obszarze Beskidu Slaskiego (pasmo wislanskie) i Beskidu
Zywieckiego (grupa Pilska). Sg to szczegélnie cenne pod wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym obszary. Caty obszar Gminy Milowka znajduje si¢ na terenach wchodzacych
w sktad Zywieckiego Parku Krajobrazowego oraz Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
I ich otuliny.

Miléwka lezy na trasie waznych szlakéw komunikacyjnych — ciggu drog krajowych S 69 1 DK
69 (Bielsko Biata, S1 — Zywiec — Zwardon Myto — Skalite, stowacka autostrada D3) oraz drogi
wojewodzkiej nr 943 (wezet S 69 w Lalikach — Koniakow — Istebna - granica z Czechami w
Jasnowicach) i szeregu drog powiatowych taczacych poszczegdlne miejscowosci w granicach
gminy 1 gminy sasiednie

Liczba mieszkancow 9865 osdb, powierzchnia 98,5 km?2, gestos¢ zaludnienia 100 os6b/ km?2

Wies Nieledwia liczba mieszkancow 949 osob.

5.3 Lokalizacja
Wyceniane nieruchomosci potozone sa we wsi Nieledwia potozonej w wojewodztwie §laskim,
w powiecie zywieckim, w gminie Milowka. Powierzchnia sotectwa wynosi 1178 ha, a liczba
ludnosci 1035, co daje gestos¢ zaludnienia rowng 87 os./km?.
Nieledwia polozona jest w potudniowej czgsci gminy Miloéwka w dolinie potoku o tej samej
nazwie. W sklad miejscowosci wchodzg liczne przysidiki takie jak: Zabawa, Staronie,
Madejka, Urbanki, Kaczmarze, Tarliczne, Pietraszka, Poprecinka czy Chromiczaki.

Na terenie miejscowosci znajdujg si¢: Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy, Kosciot
Parafialny pw. Sw. Floriana, Zabytkowa drewniana dzwonnica z 1927r., zjezdzalnia linowa,
kompleks sportowo rekreacyjny przy Szkole Podstawowej, OSP.

Wyceniane dziatki potozone sa na terenie Zywieckiego Parku Krajobrazowego

5.4 Stan techniczno - uzytkowy

Okreslenie stanu wedlug wypisu z rejestru gruntow z dnia 27-03-2023 r. wydanego przez
Staroste Powiatowego w Zywcu:
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Oznaczenie w ewidencji gruntow:
wojewodztwo: $laskie
powiat: zywiecki
jednostka ewidencyjna: 241709 2, Miléwka
obreb ewidencyjny: 241709 2.0004, Nieledwia

nr jednostki rejestrowej: G366

Wiasciciele dziatki:

Udzial/Forma wtadania:

1/8 wspotwlasno$¢ Brzuchanska Bernardyna (Jan, Bronistawa)

adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia

5/8 wspotwlasnos¢ Loboziak Bronistawa (Franciszek, Maria)

adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia

1/8 wspotwlasnos$¢ Loboziak Sylwester (Jan, Bronistawa)
adres: ul. Gorska 136, 34-360 Nieledwia

1/8 wspotwlasnos¢ Pieczarka Agata (Jan, Bronistawa)
adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia

Dziatki ewidencyjne:

arkusz Nr dziatki Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna
[ha] uzytek Pow. [ha]

2 24 0,0226 LV 0,0226
2 65 0,0227 LIV 0,0227
2 98 0,0324 RV 0,0324
2 138 0,0136 RIVB 0,0136
6 153 0,0109 Pslv 0,0109
6 164 0,0133 RIVb 0,0133
6 172 0,0204 RIVb 0,0204
2 301 0,0100 PsVv 0,0100
2 315 0,0100 LV 0,0100
5 387 0,0226 Lzr-RV 0,0226
5 398 0,0400 RV 0,0400
2 444 0,1701 RIVb 0,0256

RV 0,1445
2 455 0,0089 RIVb 0,0089
6 463 0,0539 RIVb 0,0539
6 470 0,1279 RIVb 0,1032

RV 0,0247
6 649 0,1642 RV 0,1642
11 5126 0,0785 L-zr-RVI 0,0785

Powierzchnia tagczna 0,8220 0,8220

Lzr-RV, Lzr-RVI- grunty zadrzewione 1 zakrzewione na uzytkach rolnych
LIV, LV -laki trwale

PslV, PsV- pastwiska trwale

RV, RIV b — grunty orne
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Opis wycenianych dzialek:

Dzialka nr 24 o powierzchni 0,0226 ha

Potozenie Potozona w p6tnocno zachodniej czg$ci wsi, na przedtuzeniu
ul. Cegpieli, w terenie niezabudowanym, za potokiem,
otoczenie dziatki zadrzewione

dojazd Brak, dojazd najpierw asfaltowa ulica Cepieli, potem droga

polng, nastepnie przekraczamy przez potok Kiczora

zagospodarowanie

dziatka stanowi teren zalesiony, teren dziatki nachylony,
ksztalt trapez

uzbrojenie

brak

Odlegtos$¢ od zabudowan wsi Ok 550 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 301 o powierzchni 0,0100 ha

Potozenie Potozona w potnocno zachodniej czgsci wsi, na przedtuzeniu
ul. Cgpieli, w terenie niezabudowanym, przed potokiem,
otoczenie dziatki zadrzewione, potozona w s3siedztwie
dzialki nr 301 i 455

dojazd bezposrednio przy drodze gruntowej, dojazd najpierw
asfaltowa ulica Cepieli
zagospodarowanie dziatka stanowi teren nierowny, czg¢éciowo zadrzewiony,
czesciowo porosniety trawa, trapez
uzbrojenie brak
Odlegtos¢ od zabudowan wsi | Ok 550 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka 65 o powierzchni 0,0227 ha

Potozenie Potozona w potnocno zachodniej czgsci wsi na przedtuzeniu
ul. Cepieli w terenie niezabudowanym, w otoczeniu tereny
niezabudowane, taki

dojazd W poblizu drogi gruntowej utwardzonej, do ktorej nie ma

bezposredniego dostepu

zagospodarowanie

Laka, trawa i 1 drzewo, ksztalt prostokatny, dtuga i waska,
teren plaski

uzbrojenie

Brak, dojazd najpierw asfaltowa ulicag Cepieli, potem droga
gruntowa, od ktorej nieruchomos¢ jest oddzielong dziatka nr
64

Odlegloé¢ od zabudowan wsi | 340 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 98 o powierzchni 0,0324 ha

Potozenie Potozona w poinocno zachodniej cze$ci wsi na przedtuzeniu
ul. Cepieli w terenie niezabudowanym, w otoczeniu tereny
niezabudowane, tereny zadrzewione, za zakolem potoku

dojazd Brak, dojazd najpierw asfaltowa ulicag Cepieli, potem droga

gruntowa, nastepnie przekraczamy potok Kiczora 1
rozpoczynamy podejscie w gore stoku, w las

zagospodarowanie

Dzialka zalesiona, duze nachylenie, ksztalt trapez

uzbrojenie

brak

Odlegto$¢ od zabudowan wsi 200 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 138 o powierzchni 0,0136 ha

Potozenie Potozona w péinocno zachodniej czgsci wsi, w niewielkiej
odleglosci od terendw zabudowanych, oraz terenow
niezabudowanych, zadrzewionych i zakrzewionych

dojazd Brak ,najpierw dojazd asfaltowa ulicg Cepieli, nast¢pnie

podejscie droga gorska

zagospodarowanie

Dziatka mocno nachylona, potozna na zboczu, zakrzewiona,
zachwaszczona, brak dojscia, ksztatt prostokatny dluga i

waska
uzbrojenie brak
Odlegto$¢ od zabudowan 63 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 153 o powierzchni 0,0109 ha

Polozenie

Potozona w poétnocno zachodniej czgsci wsi, w bezposrednim
sgsiedztwie terenow zabudowanych. Dzialka polozona w
obrebie posesji zabudowanej budynkiem mieszkalnym pod
nr 130. Zabudowana dziatka nr 148 stanowi wtasno$¢ innych
0s0b fizycznych.

dojazd

Brak bezpos$redniego

zagospodarowanie

Teren dzialki ptaski, poro$nicty trawg koszong, od zachodu i
potudnia ogrodzenie z zywoptotu, ksztalt nieregularnego
wieloboku

uzbrojenie

Na sasiedniej posesji

Odleglos¢ od zabudowan

Bezposrednie sasiedztwo

Dzialka nr 164 o powierzchni 0,0133 ha

Potozenie Potozona w pétnocno zachodniej czgsci wsi, w bezposrednim
sasiedztwie terendw zabudowanych, blisko dziatki nr 153.
dojazd brak

zagospodarowanie

Waska 1 dluga dziatka, lekko nachylona, teren poro$nigty
trawa

uzbrojenie

Na sasiedniej posesji

Odlegtos¢ od zabudowan

30m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 172 o powierzchni 0,0204 ha

Potozenie Potozona w pdéinocno zachodniej czesci wsi, w sasiedztwie
terendow zabudowanych, bezposrednio otoczona terenami
niezabudowanymi

dojazd Brak, najpierw dojazd asfaltowg ulica Cgpieli, nastegpnie
podejscie droga gérska i z niej skrecamy na wschod

zagospodarowanie Teren nachylony porosnigty trawa, dojscie utrudnione,
ksztaltt prostokata, dluga waska

uzbrojenie brak

Odleglos¢ od zabudowan 60 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dziatka nr 315 o powierzchni 0,0100 ha

Potozenie Potozona w podinocno zachodniej czgsci wsi, w terenach
niezabudowanych, sasiaduje z dziatkami zadrzewionymi,
dojazd Potozona przy dziatce drogowej, uzytek dr, ale droga nie jest

urzadzona, ani utwardzona ani Wytyczona w terenie, najpierw
dojazd asfaltowg ulica Cepieli, nastepnie droga polna, potem

podejscie

zagospodarowanie W calosci zadrzewiona, nachylona skarpa, dluga i bardzo
waska

uzbrojenie brak,

| Odlegto$¢ od zabudowan wsi | 740m |

u" -"1 O

439

s
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Dzialka nr 387 o powierzchni 0,0226 ha

Potozenie Potozenie w podinocno zachodniej czesci wsi, w terenie
niezabudowanym, zalesionym, w otoczeniu las, obok dziatki
nr 398

dojazd Brak drogi, blisko droga le$na, trudno dostgpna, nachylona,
nier6wna, bardziej przypomina koryto strumienia

zagospodarowanie Dziatka dtuga i waska, czgsciowo zadrzewiona, teren mocno
nachylony, skarpa

uzbrojenie Brak, najpierw dojazd asfaltowa ulica Cgpieli, nastepnie
droga gruntowa, nastepnie podejscie drogg gorska i lasem

Odlegtos¢ od zabudowan wsi | 1150 m

403 403 40

402402
402 40

WBO1 4

8611
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Dzialka nr 398 o powierzchni 0,0400 ha

Potozenie Potozenie w podinocno zachodniej czesci wsi, w terenie
niezabudowanym, zalesionym, w otoczeniu las, obok dziatki
nr 387

dojazd Brak drogi, blisko droga le$na, trudno dostgpna, nachylona,

nieréwna, bardziej przypomina koryto strumienia

zagospodarowanie

Dziatka dtuga i waska, nie jest zalesiona, znajduja si¢ na niej
pojedyncze drzewa, teren mocno nachylony, skarpa

uzbrojenie

Brak, najpierw dojazd asfaltowa ulica Cgpieli, nastepnie
droga gruntowa, nastepnie podejscie drogg gorska i lasem

Odleglos¢ od zabudowan wsi

1150 m

Dzialka nr 444 o powierzchni 0,1701 ha

Potozenie Dziatka potozona w pdinocno zachodniej czeSci wsi, w
terenie niezabudowanym , w otoczeniu taki, blisko dziatki nr
315, po drugiej stronie drogi polnej

dojazd brak

zagospodarowanie

Teren nachylony, dziatka ma nieregularny ksztatt, wielobok,
stanowi dwa obszary potaczone niewielki przesmykiem,
dzialka stanowi take, z pojedynczymi drzewami, teren
nachylony

uzbrojenie

Brak, najpierw dojazd asfaltowa ulicg Cepieli, nastgpnie
droga gruntowa, nastepnie podejscie w gore przez taki

Odleglo$¢ od zabudowan

723 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 455 o powierzchni 0,0089 ha
Potozenie Potozona w potnocno zachodniej czesci wsi, na przedtuzeniu
ul. Cepieli, w terenie niezabudowanym, W otoczeniu tereny
tak, polozona w sasiedztwie dziatki nr 301 1 24

dojazd najpierw dojazd asfaltowa ulica Cgpieli, nastgpnie droga
gruntowa, potozenie przy drodze gruntowej

zagospodarowanie Teren stanowi take, brak zadrzewien teren nachylony w
kierunku drogi

uzbrojenie brak

Odleglos¢ od zabudowan 550 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 463 o powierzchni 0,0539 ha

Potozenie Potozenie w pdinocno zachodniej czgsci wsi, w otoczeniu
terendw niezabudowanych, w sasiedztwie taki, obok dziatki
nr 444

dojazd brak

zagospodarowanie

Plaska dziatka nachylona, tgka, pojedyncze drzewa, dtuga 1
waska, po zachodniej stronie waski strumyk

uzbrojenie

brak

Odleglos¢ od zabudowan wsi

670m

Dzialka nr 470 o powierzchni 0,1279 ha

Potozenie Potozenie w poinocno zachodniej czesci wsi, w otoczeniu
dziatek niezabudowanych, 13k, od potudnia graniczy z lasem
dojazd brak

zagospodarowanie

Dziatka o ksztalcie nieregularnego wieloboku, dtuga, teren
ptaski nachylony na péinoc, taka i pojedyncze drzewa

uzbrojenie

Brak, najpierw dojazd asfaltowg ulicg Cepieli, nastgpnie
droga gruntowa, nastepnie podejscie przez faki

Odlegtoé¢ od zabudowan wsi

513 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

Dzialka nr 649 o powierzchni 0,1642 ha
Potozenie Potozenie po zachodniej stronie ulicy Gorskiej, na
przedtuzeniu ul. Ogrodowej, w otoczeniu terenéw
niezabudowanych, zadrzewionych zakrzewionych, oraz
wykorzystywanych jako faki

dojazd brak
zagospodarowanie Dzialka o nieregularnym ksztalcie, znacznie nachylona, na
zboczu zadrzewiona i zakrzewiona
uzbrojenie Brak, dojazd najpierw asfaltowa ul. Ogrodowa, nastepnie

kierujemy si¢ wzdluz drogi polnej nieutwardzonej w strone
wzniesienia, dalej podejscie
Odlegto$¢ od zabudowan wsi | 180m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

1

Dzialka nr 5126 o powierzchni 0,0785 ha

Potozenie Potozenie po wschodniej stronie ulicy Gorskiej, w terenach
lesnych, posrodku kompleksu lesnego, na zboczach gory, na
zboczach goéry Zabawa

dojazd Zgodnie z mapg mozliwy dojazd droga lesna, w terenie brak

drogi, od ulic Gorskiej dojazd w rejon lasu droga polng

zagospodarowanie

Teren lasu, duze nachylenie, ksztalt trapez, porosnigta
drzewostanem $wierkowym 60 letnim

Zgodnie z informacja uzyskang w Starostwie powiatowym w
Zywecu, nieruchomo$¢ nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu.

uzbrojenie

brak

Odleg

1400 m
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki

6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie art. 4.pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846. z pdzn.zm) ,, Ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu nastepuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

Zgodnie z Uchwata Nr X11/263/2014 Rady Gminy Miléwka z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miléwka,
wyceniane dziatki znajdujg si¢ w nastepujacych strefach planu miejscowego:

Dziatki nr 387, N/1. RL tereny rolne do zalesienia ( 2/3 obszaru)

— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;

2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni §rodpolnej;

3) Zakazy nowej zabudowy;

N/1.L tereny laséw — L (1/3 obszaru)

Dziatka nr 389 N/1. RL tereny rolne do zalesienia ( 1/2 obszaru)

— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;

2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni $rodpolnej;

3) Zakazy nowej zabudowy;

N/1.L tereny lasow — L (1/2 obszaru)

Dziatki nr 315; 24; 301; 455; 65 -N/1.RL - tereny rolne do zalesienia

— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;

2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni $rodpolnej;

3) Zakazy nowej zabudowy;

Dziatki nr 444 (2/3 NRL; 1/3 L); 463; 470 (4/5 NRL; 1/5L)

- N/1.RL -tereny rolne do zalesienia

— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;

2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srodpolnej;

3) Zakazy nowej zabudowy;

N/1.L tereny laséw — L

Podstawowe przeznaczenie terenu: lasy wraz z polanami, drogami i §ciezkami §rodlesnymi,
statymi 1 sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) Nakaz ochrony i utrzymania laséw, ze wzgledu na zachowanie r6znorodnosci przyrodniczej,
lesnych zasobow genetycznych i walorow krajobrazowych;
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Dziatka 649 N/2.RL- tereny rolne do zalesienia — RL;
Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;
2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srédpolnej;
3) Zakazy nowej zabudowy;

.- o — "jl

v tele
R e T v P
Dziatka nr 98 N/1.RL tereny rolne do zalesienia — RL;
Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;
2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni srodpolnej;
3) Zakazy nowej zabudowy;
Dziatka nr 138 N/1.RL -tereny rolne do zalesienia
— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;
2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni srodpolnej;
3) Zakazy nowej zabudowy;
Dziatki nr 153; 164; 172 — N/1 MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami — MNU
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Miléwka, powiat zywiecki
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Dziatka nr 5126 -N/14.RL -tereny rolne do zalesienia

— RL; Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne do zalesienia;
2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni $rodpolnej;

3) Zakazy nowej zabudowy;

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej dla potrzeb
postepowania upadloSciowego osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci, Sygn. akt
BB1B/GU/368/2022 z dnia 21.09.2022 r.

Zgonie z ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe Dz.U. 2003 nr 60 poz. 535
Art. 61. Z dniem ogloszenia upadtosci majatek upadtego staje si¢ masg upadtosci, ktora stuzy
zaspokojeniu wierzycieli upadiego.

Art. 62. W sktad masy upadiosci wchodzi majatek nalezacy do upaditego w dniu ogloszenia
upadltos$ci oraz nabyty przez upadtego w toku postepowania upadtosciowego, z zastrzezeniem
art. 63-67.

Art. 68. 1. Syndyk, nadzorca sagdowy albo zarzadca ustala sktad masy upadtosci na podstawie
wpisow w ksiegach upadtego oraz dokumentdéw bezspornych.
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

2. W razie ogloszenia upadiosci z mozliwoscia zawarcia ukladu se¢dzia-komisarz moze
postanowic, aby ustalenia sktadu masy dokonat upadty pod nadzorem nadzorcy sagdowego.
Art. 69. 1. Ustalenie sktadu masy upadtos$ci nastepuje przez sporzadzenie spisu inwentarza.

2. Wraz ze spisem inwentarza dokonuje si¢ oszacowania majatku wchodzacego do masy
upadtosci.

3. Domniemywa si¢, ze rzeczy znajdujace si¢ w posiadaniu upadlego w dniu ogloszenia
upadtosci naleza do majatku upadtego.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami (dalej uogn),

Art.4.uogn: ,,Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czeSciami
sktadowymi, z wytaczeniem budynkow 1 lokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot
wlasnosci

6) wycenie nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ postepowanie, w wyniku ktérego
dokonuje si¢ okreslenia warto$ci nieruchomosci

6a) okresleniu warto$ci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okre§lanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnos$ci i innych praw do nieruchomosci

8) szacowaniu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ czynno$ci zwigzane

Z okreslaniem warto$ci nieruchomosci.”
Art. 7. uogn: ,,Jezeli istnieje potrzeba okreslania warto$ci nieruchomosci, warto$¢ t¢ okreslaja
rzeczoznawcy majatkowi, o ktorych mowa w przepisach rozdziatu 1 dzialu V.”
art.13.1:
” Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw, nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem
obrotu. W szczegolno$ci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
| zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania
w trwaly zarzad, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, WN0SZone
jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsigbiorstw oraz jako majatek fundacji.”
Art. 67. 1. uogn: ,,Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.”
Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu
na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wiasnosci 1 cel
wyceny, z wylaczeniem okreslania wartosci nieruchomosci w zwiazku z realizacja ustawy o
scalaniu 1 wymianie gruntow.
Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢:
1) okreslenia warto$ci rynkowej;
2) okreslenia wartos$ci odtworzeniowej;
2. Warto$¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
3. Wartos$¢ odtworzeniowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogg by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a
takze jezeli wymagaja tego przepisy szczegdlne.
Art.151. uvogn: ,,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowej”.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa, celem sporzadzenia wyceny, stanem rynku
nieruchomos$ci porownywalnych oraz uwarunkowaniami wycenianej nieruchomo$ci w
procesie wyceny okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomo$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego: §3.1. ,okreslenie warto$ci
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nieruchomos$ci polega na okreslaniu wartosci prawa wilasnosci lub innych praw do
nieruchomosci.”
W niniejszym operacie szacunkowym jako podstawe do obliczen przyjeto:
- warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowych jako przedmiot prawa wlasnosci, dla
aktualnego sposobu uzytkowania, co wynika z nastepujacych czynnikow:

e celu wyceny,

e stanu rynku nieruchomosci,

e uwarunkowan prawnych szacowanej nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania oznacza warto$¢ rynkowg
rozumiang, jak w jej definicji przy przyjeciu dodatkowego zalozenia, ze nieruchomos$¢ bedzie
nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania.

Warto§¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania, ktéry stanowi optymalne
wykorzystanie, wyklucza element spodziewanej warto$ci dla alternatywnego sposobu
uzytkowania i mozliwy wzrost warto$ci zwigzany ze specjalnymi inwestycjami.

Srednio dobrze rozwinigty rynek i dostepno$é¢ danych o nieruchomosciach podobnych,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, jak rowniez cel wyceny i rodzaj nieruchomosci
zadecydowat o wyborze podejscia i metody wyceny.

Do wyceny nieruchomosci jako przedmiotu prawa wilasnosci zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;j.

Procedura postepowania przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rozniace
nieruchomosci podobne od nieruchomos$ci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest
znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.
Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej
- Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

- Aktualizacja cen transakcyjnych na dat¢ wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zrdznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

- Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zr6znicowanie cen transakcyjnych.

- Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

- Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

- Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

- Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

- Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikdw
korygujacych oraz obliczenie zakresow wspolczynnikdéw korygujacych dla poszczegolnych
cech rynkowych.

- Okreslenie wielkosci wspdiczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin , Cmax]. Nie wyklucza si¢ innych sposobow ustalania wielko$ci wspotczynnikow
korygujacych ceng $rednig.

- Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W, =W P
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n
W, =C, - > u; K
i=1
gdzie:
ui-  wspotczynniki korygujace odpowiadajgce rynkowym cechom nieruchomosci o
liczebnosciiod 1 do n,
K- wspotczynnik korekcyjny

n—  liczba cech rynkowych,
P-  powierzchnia uzytkowa budynku, lokalu uzytkowego lub gruntu,
Cér-  $rednia warto$¢ 1m2 pow.

Zakres wspotczynnikéw korygujacych okreslony jest jako:

Gnin Gna
G G

W metodzie korygowania ceny $redniej okreslono wagi cech rynkowych z wymaganym
przyjeciem zatozenia, ze:

warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci si¢ pomiedzy ceng
minimalng a ceng maksymalng jakie znajduja si¢ w zbiorze transakcji przyjetych przez
rzeczoznawce, przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowano w procesie
szacowania nieruchomosci ogdlng zasade interpolacji

8. ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE DOTYCZACYM
CELU I SPOSOBU WYCENY

ANALIZA __RYNKU __NIERUCHOMOSCI __NIEZABUDOWANYCH —  rolnych
przeznaczonych do zalesienia
Obszar badania rynku: Gminy Miloéwka, Radziechowy Wieprz, Wegierska Gorka
Okres badania rynku: dwa lata od daty wyceny
Rodzaj rynku: wtérny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o wylaczonych z
zabudowy tj. nieruchomosci przeznaczonych na: zielen, tereny rolne, teren do dolesian.
Informacje o transakcjach zaczerpnig¢to z bazy danych o transakcjach Baza Silesia
(ImarSilesia), zawierajacej dane wynikajace z tre$ci aktoéw notarialnych.
Jako jednostk¢ porownawcza przyjeto 1 m2 powierzchni. Przeanalizowano transakcje zwarte
w okresie ostatnich dwoch lat. Przeanalizowano warunki w jakich zostaly zawarte transakcje,
pomini¢to transakcje zawarte w warunkach szczegolnych, pomiedzy powigzanymi ze sobg
stronami, cena nizsza niz warto$¢, sprzedaz ratalna, sprzedaz na poprawe warunkoéw
zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, sprzedaz przez komornika lub syndyka.
Poszukiwano transakcji przedmiotem prawa wtasnosci. Uzyskano 257 transakcji, dla ktorych
statystyki 1 rozktad sg nastepujace:

Statystyki:

Nazwa Wartos¢
[lo$¢ transakcji 257

Data minimalna 2021-06-09
Data maksymalna 2023-03-16
Powierzchnia minimalna 65,00 m2
Powierzchnia maksymalna |26 635,00 m2
Cena minimalna netto 2,00 zt
Cena $rednia netto 17,64 zt
Cena maksymalna netto 90,00 zt
Mediana netto 12,03
Odchylenie standardowe 15,08
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Rozklad:
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rok: 4,3596%

Z uwagi na to, ze maksymalna powierzchnia wycenianych dziatek to 1701 m2 do dalszej
analizy wybrano ze zgromadzonych 257 transakcje nieruchomosciami o powierzchni do 2000
m2, uzyskano 147 transakcji, dla ktorych statystyki i rozktad sg nastgpujace:

Statystyki:
Nazwa Wartos¢
Ilo$¢ transakcji 147
Data minimalna 2021-06-15
Data maksymalna 2023-03-01
Powierzchnia minimalna 65,00 m2
Powierzchnia maksymalna |1 990,00 m2
Cena minimalna netto 2,01 zt
Cena Srednia netto 20,69 zt
Cena maksymalna netto 90,00 zt
Mediana netto 17,20
Odchylenie standardowe 16,34

Rozklad:
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Wspélezynnik zmiany: 3,4263%; R2: 0,2553; Funkgja: y=e*(0,0337x +2,8002); Wspé na rok: 13,7052%

Badaniu poddano trend zmian cen. Trend roczny ustalono przy wykorzystaniu narze¢dzi
zawartych w Pricebook. W zwigzku z obecng sytuacja w kraju i na $wiecie nalezy mie¢ na
uwadze niepewnos$¢ rynkowa zwigzang ze spowolnieniem gospodarczym spowodowanym
pandemia koronawirusa oraz sytuacjg za naszg granicg. Ostatnie wzrosty stop procentowych,
wysoko$¢ inflacji oraz sytuacja geopolityczna spowodowaty spadek akcji kredytowe; w
segmencie kredytow hipotecznych, a co za tym idzie ochtodzenie na rynku nieruchomosci.
Problemem jest jednak wciaz rosnaca inflacja oraz spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw. Prawdopodobne jest, ze spowolnienie gospodarcze bedzie korygowaé dotychczas
rosngce ceny. W badanym okresie ostatnich dwdch lat na badanym obszarze nie wyksztalcit
si¢ tez jednoznaczny trend, analizy wykazujg niewielki dla catego segmentu rynku na badanym
terenie (4,39%) Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, dla uniknigcia przyjacia
zafalszowanego trendu przyjeto do dalszych poréwnan transakcje zawarte po 01.01.2022 r. w
dacie najbardziej zblizonej do daty wyceny. W zwiazku z powyzszym, przyjeto trend
wysokosci 0% w skali roku. Ze wzgledu na przyjety 0% trend ceny zaktualizowane na dzien
wyceny, sa tozsame z cenami transakcyjnymi, z aktow notarialnych.

W kolejnym kroku wybrano transakcje zawarte po 01.01.2022 r. uzyskano 81 transakcji, dla
ktorych statystyki i rozktad sg nastepujace:
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Statystyki:

Nazwa Wartos$¢
Ilo$¢ transakeji 81

Data minimalna 2022-01-11
Data maksymalna 2023-03-01
Powierzchnia minimalna 113,00 m2
Powierzchnia maksymalna |1 990,00 m2
Cena minimalna netto 3,88 71
Cena Srednia netto 23,07 zt
Cena maksymalna netto 90,00 zt
Mediana netto 19,66
Odchylenie standardowe 18,09
Rozklad:
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W celu okreslenia wartosci rynkowej dzialek o numerach: 24; 65; 98; 138; 301; 315; 387; 398;
455, z ktorych najwigksza ma powierzchni¢ 400 m2, ktoére nie nadaja si¢ z uwagi na
powierzchni¢ do samodzielnego zagospodarowania, do dalszej analizy wybrano ze
zgromadzonej bazy 81 transakcji takie, ktore rowniez dotyczyty dziatek o powierzchni do 400
m2. W samej Gminie Milowka nie znaleziono odpowiedniej ilo$ci transakcji z tego wzgledu,
do dalszych analiz wybrano rowniez transakcje z gmin sgsiednich Radziechowy -Wieprz,
Wegierska Gorka, uzyskano 11 transakcji, dla ktorych statystyki sg nast¢pujace:

Statystyki:
Nazwa Wartos¢
[lo$¢ transakcji 11
Data minimalna 2022-01-25
Data maksymalna 2022-12-15
Powierzchnia minimalna 113,00 m2
Powierzchnia maksymalna | 391,00 m2
Cena minimalna netto 8,52 zk
Cena $rednia netto 16,27 zk
Cena maksymalna netto 30,00 zt
Mediana netto 10,68
Odchylenie standardowe 8,35

Rozklad:
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Dane dotyczace transakcji wybranych do wyceny zestawiono w tabeli ponize;j:

Ll .. | Gmina Obreb PO.W' .| Cena pena Przeznaczenie MPZP
transakcji dziatki jedn.
15.cz0.22 | Wegierska Ciccina 352| 3000 852 |romnicze (ogblnic) (R)

Gorka
02.mar2z | WeEleTska g ica 116| 1000/ 8,62 | Tomnicze (ogdlnie) (R)

Gorka
15.gru.22 ggrgkl;rska Zabnica 391(36363| 93 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
06.1ip.22 gée;rglgsrska Cisiec 2721 2720 10 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
21 lis.22 \F;\}ali(if)lrezchowy— Juszczyna 383| 4000|10,44 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
17 lis.22 \F;\Z(Zf)léchowy— Juszczyna 281| 3000]10,68 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
25 sty.22 \géqrgls:rska Cisiec 113| 2000| 177 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
03.mar.22 | Milowka Kamesznica 385| 8000 | 20,78 | zielen (ogodlnie) (Z)
05.gru.22 | Miléwka Szare 328 | 8000 | 24,39 | rolnicze (ogdlnie) (R)
06.maj.22 5\2(::)|rezchowy— Juszczyna 351 | 10000 | 28,49 zielen ochronna, izolacyjna i ekologii (ZE)
26.paz.22 | Milowka Szare 391| 11730 30 | rolnicze (ogodlnie) (R)

Ze zgromadzonej bazy 81 transakcji, dla potrzeb wyceny dzialek wigkszych, nadajacych si¢
do samodzielnego zagospodarowania, 0 numerach: 444; 463; 470; 649; 5126 wybrano
transakcje nieruchomos$ciami o powierzchni od 500 m2 do 2000m2, przeznaczonymi w
miejscowym planie na cele rolne, lub rolne przeznaczone do dolesien, potozone w Gminie
Miléwka uzyskano 20 transakcji, dla ktorych statystyki i rozktad sg nastepujace:

StatystyKki
Nazwa Wartos¢
Ilo$¢ transakcji 20
Data minimalna 2022-01-24
Data maksymalna 2023-02-15
Powierzchnia minimalna 528,00 m2
Powierzchnia maksymalna |1 804,00 m2
Cena minimalna netto 5,68 zt
Cena $rednia netto 19,31 zt
Cena maksymalna netto 50,82 zt
Mediana netto 13,11
Odchylenie standardowe 14,11
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Rozklad:
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Ze zbioru 20 transakcji wybrano transakcje nieruchomo$ciami o cechach najbardziej
zblizonych do nieruchomos$ci wycenianych, zlokalizowanych w najblizej potozonych
obrebach Miléwka, Nieledwia, Szare, uzyskano 11 transakcji, dla ktorych statystyki i rozktad

s nastepujace:
Statystyki:
Nazwa Wartos¢
Ilo$¢ transakcii 11
Data minimalna 2022-02-11
Data maksymalna 2023-02-15
Powierzchnia minimalna 630,00 m2
Powierzchnia maksymalna |1 804,00 m2
Cena minimalna netto 7,00 71
Cena $rednia netto 21,43 7k
Cena maksymalna netto 44,23 7k
Mediana netto 20,27
Odchylenie standardowe 12,64
Rozktad:

000
600 900 12,00 15,00 18,00 2100 2400 27,00 30,00 33,00 36,00 39,00 42,00 45,00

Mediana: 20,27; $rednia: 21,43; Odchylenie standardowe: 12,64
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Dane dotyczace zgromadzonych transakcji zestawiono w tabeli ponize;j:

Data . Pow. Cena .

transakeji | ©mina | Obreb dziatki |G |jedn. Przeznaczenie MPZP

02.wrz.22 | Miléwka | Szare 759| 5313 7 | rolnicze (ogolnie) (R)

0l.cze.22 |Miloéwka |Szare 1518| 15000 9,88 | rolnicze (ogolnie) (R)

04.paz.22 | Milowka | Laliki 900| 10000 11,11 | zielen (ogolnie) (Z)

03sty.23 | Miléwka | Milowka 1500| 17500| 11,67 | zielen (ogblnie) (Z)

11.1ut22 | Milowka |Szare 1237| 18000 14,55 | rolnicze (ogolnie) (R)

13.cz6.22 | Milowka | Szare 740| 15000| 20,27 |Folnicze (ogblnie) (R), drogi
publiczne (KD)

110ut22  |Milowka |Szare 696| 15000| 2155 Eezr;ly przeznaczone do dolesief

22.gru.22 | Miléwka |Szare 630| 14000| 22,22 |Tolnicze (ogolnie) (R)

03.sty.23 | Milowka |Miléwka 1804| 60000 33,26 | zielen (ogllnie) (Z)

23.sie.22 | Milowka | Nieledwia 1400 | 56000 40 | rolnicze (ogdlnie) (R)

15.1ut23 | Miléwka | Nieledwia 814| 36000| 44,23 |rolnicze (ogolnie) (R), rolnicze
(ogoblnie) (R)

ANALIZA RYNKU DIA NIEZABUDOWANYCH DZIALEK o numerach 153; 164; 172
0 przeznaczeniu N/1 MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami —
MNU

Obszar badania: gmina Milowka

Okres badania: 2 lata

Rodzaj rynku: wtorny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych w
MPZP na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami.

Informacje o transakcjach zaczerpnigto z bazy danych o transakcjach Baza Silesia
(ImarSilesia), zawierajacej dane wynikajace z tresci aktow notarialnych.

Jako jednostke porownawczg przyjeto 1 m2 powierzchni. Przeanalizowano transakcje zwarte
w okresie ostatnich dwoch lat. Przeanalizowano warunki w jakich zostaty zawarte transakcje,
pomini¢to transakcje zawarte w warunkach szczegolnych, pomiedzy powigzanymi ze soba
stronami, cena nizsza niz warto$¢, sprzedaz ratalna, sprzedaz na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, sprzedaz przez komornika lub syndyka.
Poszukiwano transakcji przedmiotem prawa wlasnosci.

Na tak oznaczonym rynku uzyskano 167 transakcji, dla ktorych statystyki i rozktad sa

nastepujace:

Statystyki:
Nazwa Wartos¢
[lo$¢ transakcji 167
Data minimalna 2021-06-11
Data maksymalna 2023-02-27
Powierzchnia minimalna 11,00 m2
Powierzchnia maksymalna |9 669,00 m2
Cena minimalna netto 10,00 zt
Cena $rednia netto 64,16 zt
Cena maksymalna netto 170,45 7zt
Mediana netto 59,09
Odchylenie standardowe 33,73
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Rozklad:
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Wspslczynnik zmiany: 0,0249%; R2: 0,0054; Funkga: y=e*(0.0002x -7,107); Wspélczynnik zmiany w przeliczeniu na rok: 9.0885%

Badaniu poddano trend zmian cen. Trend roczny ustalono przy wykorzystaniu narzg¢dzi
zawartych w Pricebook. W zwigzku z obecng sytuacja w kraju i na $wiecie nalezy mie¢ na
uwadze niepewnos$¢ rynkowa zwigzang ze spowolnieniem gospodarczym spowodowanym
pandemig koronawirusa oraz sytuacja za naszg granicg. Ostatnie wzrosty stop procentowych,
wysokos¢ inflacji oraz sytuacja geopolityczna spowodowaty spadek akcji kredytowe; w
segmencie kredytow hipotecznych, a co za tym idzie ochtodzenie na rynku nieruchomosci.
Problemem jest jednak wciaz rosngca inflacja oraz spadek zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw. Prawdopodobne jest, ze spowolnienie gospodarcze begdzie korygowac dotychczas
rosngce ceny. W badanym okresie ostatnich dwoch lat na badanym obszarze nie wyksztalcit
si¢ tez jednoznaczny trend, analizy wykazuja niewielki dla catego segmentu rynku na badanym
terenie (9 %) Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, dla unikni¢cia przyjecia zafalszowanego
trendu przyje¢to do dalszych porownan transakcje zawarte po 01.01.2022 r. w dacie najbardziej
zblizonej do daty wyceny. W zwigzku z powyzszym, przyjeto trend wysokosci 0% w skali
roku. Ze wzgledu na przyjety 0% trend ceny zaktualizowane na dzien wyceny, sa tozsame z
cenami transakcyjnymi, z aktéw notarialnych

W kolejnym kroku do dalszych poréwnan wybrano transakcje zawarte w okresie najbardziej
zblizonym do daty wyceny tj. zawarte po 01.01.2022 r. Wybrano nieruchomosci potozone na
terenie gminy Miléwka, na terenie sasiadujacych obrebow Milowka, Szare, Nieledwia,
uzyskano 35 transakcji, dla ktorych statystyki 1 rozktad sg nastepujace:
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Statystyki:
Nazwa Wartos$¢
Ilo$¢ transakeji 35
Data minimalna 2022-01-13
Data maksymalna 2023-02-22
Powierzchnia minimalna 19,00 m2
Powierzchnia maksymalna |4 815,00 m2
Cena minimalna netto 10,00 zt
Cena Srednia netto 66,78 zt
Cena maksymalna netto 165,75 zt
Mediana netto 58,71
Odchylenie standardowe 38,91

Rozklad:

0,00 20,00 40,00 60,00 80,00 100,00 120,00 140,00 160,00

Mediana: 58,71; $rednia: 66,78; Cdchylenie standardowe: 38,91

W kolejnym kroku, z uwagi na to, ze wyceniane dziatki o numerach 153; 164; 172 maja bardzo
mate powierzchnie 1 praktycznie nie nadajg si¢ do zagospodarowania samodzielnego,
poszukiwano transakcji nieruchomosciami o cechach zblizonych, wybrano transakcje
nieruchomos$ciami o powierzchni od 100 m2 do 1000 m2, pomini¢to nieruchomosci o cenach
skrajnych (ceny amatorskie i okazje), uzyskano 14 transakcji, dla ktorych statystyki i rozktad

sg nastepujace:

Statystyki:

Nazwa Wartos¢
[lo$¢ transakcji 14

Data minimalna 2022-02-23
Data maksymalna 2023-02-22
Powierzchnia minimalna 100,00 m2
Powierzchnia maksymalna | 994,00 m2
Cena minimalna netto 22,47 zk
Cena $rednia netto 67,15 zt
Cena maksymalna netto 117,85 zt
Mediana netto 56,99
Odchylenie standardowe 33,05
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Rozklad:

000
2000

30,00

40,00 50,00 60,00 70,00 20,00 90,00 10000 110,00 120,00

Mediana: 56,98; Srednia: 67.15; Qdchylenie standardowe: 33,05

Dane dotyczace transakcji wybranych do bezposrednich poréwnan zestawiono w tabeli

onizej:

Data . Pow. Cena :

transakcji Gmina Obreb dziatki Cena jiedn. Przeznaczenie MPZP

26wrz22 | Milowka | Nieledwia 504| 70000 117,85 | Mieszkaniowo-uslugowe (MU),
drogi publiczne (KD)

22.mar.22 | Miléwka | Nieledwia 994| 110000 110,66 | mieszkaniowe jednorodzinne (MN)

15.1is.22 Milowka | Milowka 910| 100000 109,89 | mieszkaniowo-ustugowe (MU)

27.gru.22 Miléwka | Szare 109 10900 100 | mieszkaniowe jednorodzinne (MN)
zielen ochronna, izolacyjna i

08.lip.22 Miléwka | Nieledwia 355 30000 84,51 | ekologii (ZE), mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

22.1ut.23 Miléwka | Milowka 873 70000 80,18 | mieszkaniowe jednorodzinne (MN)

02.gru.22 Miléwka | Milowka 833 50000 60,02 | mieszkaniowe jednorodzinne (MN)

17.0is.22 | Milowka | Milowka 519| 28000| 53,05 | Mieszkaniowe jednorodzinne (MN),
rolnicze (ogdlnie) (R)

15.1is.22 | Milowka | Milowka 174 9000 51,72 | mieszkaniowo-ustugowe (MU)

15.cze.22 Milowka | Miléwka 418 20482 49 | mieszkaniowo-ustugowe (MU)

02.sty.23 Milowka | Szare 619 25000 40,39 | mieszkaniowe jednorodzinne (MN)

07.kwi.22 | Milowka | Nieledwia 100 3500 35 | mieszkaniowo-ustugowe (MU)

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY 1
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1 Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci, ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech

rynkowych

9.1.1 W celu okreslenia wartosci rynkowej dzialek o numerach: 24; 65; 98; 138; 301; 315;
387; 398; 455, z ktorych najwigksza ma powierzchni¢ 400 m2, przeznaczonych na cele rolne,
na potrzeby szacowania, ustalono cechy rynkowe i przyjeto nastepujaca skale ocen podang w

tabeli:

cecha

atrybut opis

Lokalizacja i
otoczenie

5-korzystna

Polozenie w niewielkiej odlegtosci, lub bezposrednim sasiedztwie od
teren6w zurbanizowanych, mata odlegto$¢ od zabudowan wsi, dojazd
mozliwy najpierw droga asfaltowa a nastgpnie drogami gruntowymi,
sgsiedztwo terendow rolniczych i fak

Potozenie posrednie w niewielkiej odleglosci od terendow zurbanizowanych,

4-przecigtna | odlegto$¢ od zabudowan wsi ponizej 1 km, sgsiedztwo terendw rolniczych

i tak, lasow
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3-slaba

Potozenie peryferyjne, duza odlegto$¢ do zabudowan, terenow
zurbanizowanych, teren nieskomunikowany, dtugie odcinki drog polnych,
sasiedztwo lasu

Stan
zagospodarowania

5-korzystny

Grunty rolne wykorzystywane rolniczo, jako taki, teren zwarty, niewielkie
nachylenie

4-przecigtny

Grunty rolne wykorzystywane jako taki, ksztatt mniej korzystny, teren
nachylony

3-staby

Grunty rolne zadrzewione, zalesione, bardzo duze nachylenie terenu., stok

Powierzchnia

5-korzystna

Powyzej 300 m2

4-przecigtna

Od 201 m2 do 299m2

s- staby

ialki - — ;
dzialki 3-staba Mate o pow. ponizej 200 m2, dhugie i waskie
5-korzystny | Bezposrednio przy drodze urzadzonej, ( gruntowa)
dojazd 4-przecigtny | Niewielka odlegto$¢ od urzadzonej drogi gruntowej

Brak mozliwosci dojazdu, brak drogi gruntowej, lub dziatka potozona
bardzo daleko od drogi, droga gorska niedostepna

Wagi cech rynkowych
Zgodnie z Nota Interpretacyjng NI Wycena w podejs$ciu porownawczym rzeczoznawca
majatkowy ustala wielko$¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
oraz zakres skali ocen danej cechy wyznacza si¢ w zaleznosci od stanu rynku
uwzgledniajac:
a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku
nieruchomosci,
b) analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,
c) badania i/lub obserwacje¢ preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci,
d) inny wiarygodny sposob.
Analiza rynku pozwolita ustali¢ wptyw poszczegolnych cech nieruchomosci na ceng, a wigc
ustali¢ wage cech rynkowych.
W celu okreslenia warto$ci rynkowej dziatek o numerach: 24; 65; 98; 138; 301; 315; 387,
398; 455, z ktorych najwicksza ma powierzchni¢ 400 m2, przeznaczonych na cele rolne, na
potrzeby szacowania, ustalono wagi cech rynkowych korzystajac z danych uzyskanych w
biurach obrotu nieruchomos$ciami, badajac preferencje nabywajacych oraz uwzgledniajac
metod¢ najmniejszych kwadratow obliczane w programie ZAWAM.

40%

Wagi cech rynkowych metoda najmniejszych kwadratéw (MNK)
. 2 o

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

28,5+0/[%]

Lokalizacja

wraz z przedzialem ufnoéci wag_przy a = 0 [%]

34,1120 [%)

19,63+0 [%]

17,7620 [%]

Stan zagospodarowania dojazd powierzchnia

Mlokalizacia W Stan zagospodarowania  Mdojazd  ® powierzchnia
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Zestawienie cech rynkowych i ocen oraz wag

28,50% 17,76% 34,11% 19,63%
Lokalizacja Stan zagospodarowania dojazd powierzchnia
5 5 5 5
4 4 4 4
3 3 3 3

9.12 W celu okreslenia warto$ci rynkowej dziatek wigkszych, nadajacych si¢ do
samodzielnego zagospodarowania, o numerach : 444; 463; 470; 649; 5126, przeznaczonych na
cele rolne, na potrzeby szacowania, ustalono cechy rynkowe i przyjeto nastgpujaca skale ocen

podang w tabeli:

cecha

atrybut

opis

Lokalizacja i
otoczenie

5-korzystna

Polozenie w niewielkiej odlegtosci, lub bezposrednim sasiedztwie od
terenow zurbanizowanych, mata odlegto$¢ od zabudowan wsi, dojazd
mozliwy najpierw drogg asfaltowa a nastepnie drogami gruntowymi,
sgsiedztwo terenow rolniczych i fak

4-przecigtna

Potozenie posrednie w niewielkiej odlegtosci od terenéw zurbanizowanych,
odlegtos¢ od zabudowan wsi ponizej 1 km, sasiedztwo terenéw rolniczych
i tgk, laséw

3-slaba

Potozenie peryferyjne, duza odlegto$¢ do zabudowan, terenow
zurbanizowanych, teren nieskomunikowany, dlugie odcinki drég polnych,
sasiedztwo lasu

Stan
zagospodarowania

5-korzystny

Grunty rolne wykorzystywane rolniczo, jako taki, teren zwarty, niewielkie
nachylenie

4-przecigtny

Grunty rolne wykorzystywane jako 1gki, ksztalt mniej korzystny, teren
nachylony

3-staby

Grunty rolne zadrzewione, zalesione, bardzo duze nachylenie terenu., stok

Powierzchnia

5-korzystna

Powyzej 1000 m2

s- staby

dzialki 4-przecigtna | Od 500 m2 do 999m2
5-korzystny | Bezposrednio przy drodze urzadzonej, (gruntowa)
dojazd 4-przecigtny | Niewielka odlegtos¢ od urzadzonej drogi gruntowej

Brak mozliwosci dojazdu, brak drogi gruntowej, lub dziatka potozona
bardzo daleko od drogi, droga gorska niedostgpna

Wagi cech rynkowych
Zgodnie z Notg Interpretacyjnag NI Wycena w podej$ciu porownawczym rzeczoznawca
majatkowy ustala wielko§¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
oraz zakres skali ocen danej cechy wyznacza si¢ w =zaleznosci od stanu rynku

uwzgledniajac:

e) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku
nieruchomosci,

f) analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,

g) badania i/lub obserwacje¢ preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci,

h) inny wiarygodny sposob.

Analiza rynku pozwolita ustali¢ wptyw poszczegolnych cech nieruchomosci na ceng, a wige
ustali¢ wage cech rynkowych.

W celu okreslenia wartos$ci rynkowej dzialek o numerach: 444; 463; 470; 649; 5126, ,
przeznaczonych na cele rolne, na potrzeby szacowania, ustalono wagi cech rynkowych
korzystajac z danych uzyskanych w biurach obrotu nieruchomos$ciami, badajac preferencje
nabywajacych oraz uwzgledniajagc metode regresji wielorakiej obliczane w programie

ZAWAM.
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Zestawienie cech rynkowych i ocen oraz wagq

16,02% 28,05% 43,63% 12,30%
Lokalizacja stan zagospodarowania dojazd powierzchnia
5 5 5 5
4 4 4 4
3 3 3
Wagi cech rynkowych - regresja wieloraka (RW)
50% H Al N-ro/1
, PO =Vl/]
40%
0,
30% 28,0520 [%]
0 16,02+0 [%
20% [%] 12,360 %]
10%
0%
Lokalizacja stan zagospodarowania dojazd powierzchnia
M Lokalizacja ®stan zagospodarowania  #Mdojazd  ®powierzchnia

9.1.3 W celu okreslenia wartosci rynkowej dzietek NIEZABUDOWANYCH DZIALEK o

numerach 153; 164; 172, |o przeznaczeniu N/1 MNU

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami — MNU, na potrzeby szacowania, ustalono cechy rynkowe i
przyjeto nastepujaca skalg ocen podang w tabeli:

cecha atrybut opis
Potozenie w terenach zurbanizowanych, teren skomunikowany, infrastruktura w
5-korzystna | niewielkiej odlegtosci, ustugi publiczne dostepne, blisko centrum miejscowosci w
otoczeniu zabudowa mieszkaniowa
Lokalizgcja i Pos$rednie w terenie luzniejszej zabudowy jednorodzinnej, w otoczeniu zabudowa
otoczenie 4-przecigtna | luzna lub tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng ustugi

publiczne dostepne, wieksza odleglo$¢ od centrum miejscowosci

3-staba

Obrzeza miejscowosci, tereny peryferyjne stabo skomunikowane, tereny
niezabudowane lub stabo zabudowany, przy bocznych drogach w zlym stanie

Powierzchnia

5-korzystna

Dziatki powyzej 800 m2 m2

4-przecietna

Dziatki o pow od 400 m2 do 799 m2

utrudnienia w
zagospodarowaniu

dzialki 3-staba Matle o pow. ponizej 399 m2
5- korzystny | Bezpo$rednio przy drodze publicznej asfaltowej w dobrym stanie
dojazd 4- przecietny | Dostep do drogi uregulowany stuzebnoscia, lub droga waska utwardzona kamieniem
3- staby Brak uregulowanego dostepu do drogi publicznej
Uzbrojenie dostepne, na dziatce, lub na dziatkach sasiednich w niewielkich
5-korzystne .
L odlegtosciach
Uzbrojenie . . . - ,, .
4 . Uzbrojenie niedostegpne, lub bardzo dtugie odcinki przytaczy, konicznos$¢ przejscia z
-przecigtne . . .
siecig przez wiele dziatek
5-Korzvstn Dzialki o zwartej powierzchni w regularnym ksztalcie prostokat, kwadrat, brak
Ksztalt dzialek i VST | utrudnien w zagospodarowaniu

4-przecietny

Posrednie

3-staby

Dzialki o nieregularnych ksztaltach, trojkat , dtugie i waskie, mocno nachylone,
zadrzewione, zakrzaczone, duze utrudnienia w zagospodarowaniu, bardzo mate

Wagi cech rynkowych
Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI Wycena w podejsciu porownawczym rzeczoznawca
majatkowy ustala wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen transakcyjnych
oraz zakres skali ocen danej cechy wyznacza si¢ w zaleznosci od stanu rynku

uwzgledniajac:
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i) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku
nieruchomosci,

J) analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

k) badania i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci,

I) inny wiarygodny sposob.

Analiza rynku pozwolita ustali¢ wptyw poszczegolnych cech nieruchomosci na ceng, a wiec
ustali¢ wage cech rynkowych.

W celu okreslenia warto$ci rynkowej dziatek o numerach: 153, 164, 172, przeznaczonych
na cele mieszkaniowe, na potrzeby szacowania, ustalono wagi cech rynkowych korzystajac
z danych wuzyskanych w biurach obrotu nieruchomos$ciami, badajac preferencje
nabywajacych oraz uwzgledniajac metode najmniejszych kwadratoéw i metode korelacji
linowej obliczane w programie ZAWAM.

Zestawienie cech rynkowych i ocen oraz wag

27,18% 12,15% 17,13% 24,90% 18,64%
lokalizacja i otoczenie powierzchnia dojazd uzbrojenie z:gs:;a:,:j:ra;;:ma
5 5 5 5 5
4 4 4 4 4
3 3 3 3

Wagi cech rynkowych metoda najmniejszych kwadratow (MNK)

30% 18+ i SCi =0 [%]

25%

20%
15%
10%
5%
0%

24,9+0 (%]

18,640 [%]

17,130 [%]

12,150 [%]

lokalizacja i otoczenie powierzchnia dojazd uzbrojenie ksztatt i warunki
zagospodarowania

M |okalizacja i otoczenie ~ Wpowierzchnia ~ ®Mdojazd ~ ®uzbrojenie  ®ksztalt i warunki zagospodarowania

9.2 USTALENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANYCH — rolnych
przeznaczonych do zalesienia , dzialek 0 numerach: 24; 65; 98; 138; 301; 315; 387; 398;
455

Wybrano do poréwnan wyrdznione nieruchomosci podobne pod wzglgdem cech rynkowych
do nieruchomosci b¢dgcej przedmiotem wyceny, ktorych ceny sg wiarygodne.

Baza nieruchomos$ci, na podstawie ktérej dokonano wyceny
. . Cena_trans | Powierzchnia
L.p. powiat gmina obreb Data_trans 21 [m2]

1 Zywiecki Wegierska Gorka Ciecina 15 cze 22 3 000,00 352,00
2 | Zywiecki Wegierska Gorka Zabnica 2 mar 22 1.000,00 116,00
3 Zywiecki Wegierska Gorka Zabnica 15 gru 22 3 636,30 391,00
4 Zywiecki Wegierska Gorka Cisiec 6 lip 22 2720,00 272,00
5 | Zywiecki Radziechowy-Wieprz Juszczyna 21lis 22 4 000,00 383,00
6 Zywiecki Radziechowy-Wieprz Juszczyna 17 lis 22 3 000,00 281,00
7 | Zywiecki Wegierska Gorka Cisiec 25 sty 22 2000,00 113,00
8 Zywiecki Miléwka Kamesznica 3 mar 22 8 000,00 385,00
9 Zywiecki Miléwka Szare 5gru22 8 000,00 328,00
10 | Zywiecki Radziechowy-Wieprz Juszczyna 6 maj 22 10 000,00 351,00
11 Zywiecki Milowka Szare 26 paz 22 11730,00 391,00

strona 43



Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

. . . Cena
SELEREIIE Lokalizacja Sl dojazd powierzchnia Cena Jedn. jedn.aktualiz
[m2] zagospodarowania [zim2] : '
[zim2]
352,00 3 4 3 5 8,52 8,52
116,00 4 4 3 3 8,62 8,62
391,00 5 4 3 5 9,30 9,30
272,00 5 3 3 4 10,00 10,00
383,00 3 3 4 5 10,44 10,44
281,00 3 3 4 4 10,68 10,68
113,00 4 3 5 3 17,70 17,70
385,00 4 3 4 5 20,78 20,78
328,00 5 5 3 5 24,39 24,39
351,00 5 3 5 5 28,49 28,49
391,00 5 5 5 5 30,00 30,00

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej: data transakcji 15.06.2022, cena transakcyjna 3000 zt, pow.

352 m2 dziatka zadrzewiona, potozenie peryferyjne, brak dojazdu, ksztatt bardzo nieregularny,
teren niezurbanizowany.
Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej: data transakcji 26.10.2022, cena transakcyjna 11730 zi,

pow 391 m2, polozenie w sasiedztwie zabudowan, blisko centrum, ksztalt regularny, droga
dojazdowa, uzytkowana rolniczo, brak utrudnien

Pordwnanie ocen cech rynkowych (atrybutdw) nieruchomos$ci szacowanej i nieruchomos$ci o cenach minimalnej i

maksymalnej

L e Nieruchomos$¢ o cenie Nieruch. szacowana Nieruchomos¢ o cenie
P SIRCINNES minimalnej Cin. ' maksymalnej Cmax.
Nr nieruchomosci w bazie L 11
Data transakcji 15cze22 | e 26 paz 22
Wartos¢ nieruchomosci  [zi] 30000 | e 11730,0
0 Zywiecki Zywiecki
0 Wegierska Gérka Miléwka
Cena jedn. aktualizowana [zt/im2] 852 | e 30,00
1 | Lokalizacja 3 4 5
2 | Stan zagospodarowania 4 3 5
3 | dojazd 3 3 5
4 | powierzchnia 5 4 5

Okreslenie wielkosci wspotczynnikdéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci z
uwzglednieniem okre§lonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax].

Udziat cechy w Zakresy kwotowe Zakresy wspotczynnikow
Lp Cechy rynkowe AC [%] [23;/ m2] korygujacych

(waga cechy) dolny gorny
1 Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526
2 | Stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327
3 dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 24 O POW. 0,0226 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Crmax. Nfzrgggfg::é
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | @ e
Zak
Udziat cechy w Zakresy e 6:::;&:2& o Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspélczynnikéw
(waga cechy) [zt/m2] orygu qcyc' korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | Stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,000
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,232
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,696
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 0,696
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 11,32
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 226,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 2 558,32
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 2 558,00
stownie: dwa tysigce piecset piecdziesiat osiem ztotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 65 O POW. 0.0227 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Ciax. Nf::gg:,;n:: ¢
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 30,00 | @ e
Udziat cechy w Zakresy . é{aclzrensglik o Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspofczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc' korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,327
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,341
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,232
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 1,185
Suma wspéitczynnikéw korygujacych Z ui 1,185
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 19,28
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 227,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 4 376,56
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 4 377,00
stownie: cztery tysigce trzysta siedemdziesiat siedem ztotych
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 98 O POW. 0,0324 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomosé o cenie: o e Nfz'ggg;’g’fé
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | e
Zak
Udziat cechy w Zakresy e 6I?:zrensr¥ik o Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y N wspélczynnikow
(waga cechy) [zim2] orygujacyc 1 korygujacych
dolny goérny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,000
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,362
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,826
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 0,826
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zl/m2] 13,44
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 324,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 4 354,56
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 4 355,00
stownie: cztery tysigce trzysta piecdziesigt pie¢ ztotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 138 O POW. 0.0136 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej
. an . Nieruchomos¢
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. (Crere szacowana
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | 0 e
Zakresy
Udziat cechy w Zakresy . i Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe w:polczynnlkcl:w wspéfczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,526
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,000
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,103
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,808
Suma wspétczynnikéw korygujacych  u; 0,808
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Cér  [z¥m2] 16,27
Wynik szacowania = C$r * Zui [zl/m2] 13,15
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 136,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 1788,40
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 1788,00

stownie: jeden tysigc siedemset osiemdziesigt osiem ztotych
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 301 O POW. 0,0100 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej

Nieruchomos¢ o cenie: Chin, Crmax. Nf::gg;?,;gé
Cena nieruchomosci: [zt/m2] 8,52 3000 | @ e
Udziat cechy w Zakresy 7 g&ac';re:rilikéw Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspofczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc' korygujacych
dolny goérny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,093
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,629
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,103
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 1,110
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 1,110
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Lui [zt/m2] 18,06
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 100,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zi] 1 806,00
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 1 806,00
stownie: jeden tysigc osiemset sze$c ztotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 315 O POW. 0.0100 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej
. 2 Ao Nieruchomosé
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. (Crere szacowana
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | e
Udziat cechy w Zakresy Zakresy wspoétczynnikow Wartosci
" : h o
Lp Cechy rynkowe AC M]h kwotowe [zHim2] korygujacych Wls(polczxnnlk(;,w
(waga cechy) dolny g6y orygujacyci
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,000
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,103
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,567
Suma wspéitczynnikéw korygujacych Z ui 0,567
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zl/m2] 9,23
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 100,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 923,00
Warto$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 923,00

stownie: dziewigcset dwadziescia trzy ztote
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 387 O POW. 0,0226 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomos¢ o cenie: Cm (G Nfz'ggg;’g’fé
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | @ e
Zakresy
Udziat cechy w Zakresy - .y Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%] kwotowe wipotczynnlk::w wspdlczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny goérny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,149
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,000
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,232
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,560
Suma wspétczynnikéw korygujacych Z ui 0,560
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 9,11
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 226,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 2 058,86
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 2 059,00
stownie: dwa tysigce pigcdziesigt dziewiec¢ zfotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 398 O POW. 0,0400 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chin, Crmax. Nisezrggg:,':,fé
Cena nieruchomosci: [zH/m2] 8,52 3000 | e
Zakr:
Udziat cechy w Zakresy e 6’{acz ens:ik o Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%)] kwotowe kp y " wspéiczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,149
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,093
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,179
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,362
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 0,783
Suma wspéitczynnikéw korygujacych Z ui 0,783
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 16,27
Wynik szacowania = C$r * Zui [zl/m2] 12,74
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 400,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 5096,00
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 5 096,00
stownie: piec tysiecy dziewigcdziesigt sze$c ztotych
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 455 O POW. 0,0089 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomos¢ o cenie: Cm (G Nfz'ggg;’g’fé
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 8,52 3000 | 0 e
Zakr
Udziat cechy w Zakresy e 6lacz ens:ik o Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspétczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] orygu a~°y°, korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 28,50% 6,12 0,149 0,526 0,285
2 | stan zagospodarowania 17,76% 3,81 0,093 0,327 0,327
3 | dojazd 34,11% 7,33 0,179 0,629 0,629
4 | powierzchnia 19,63% 4,22 0,103 0,362 0,103
Sumy: 100,00% 21,48 0,524 1,844 1,344
Suma wspétczynnikéw korygujacych X ui 1,344
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych C$r [z/m2] 16,27
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 21,87
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 89,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 1 946,43
Warto$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 1 946,00

stownie: jeden tysigc dziewiecset czterdziesci szes¢ ztotych

9.3 USTALENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANYCH - rolnych
przeznaczonych do zalesienia, dzialek 0 numerach: 444; 463; 470, 649; 5126
Wybrano do poréwnan wyrdznione nieruchomosci podobne pod wzglgdem cech rynkowych

do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny, ktérych ceny sg wiarygodne.
Baza nieruchomosci, na podstawie ktérej dokonano wyceny

L.p. powiat gmina obreb Data_trans Cena[lz_lt]rans Pown{c:n rz2<]:hn|a
1 Zywiecki Miléwka Szare 2wrz22 5313,00 759,00
2 Zywiecki Miléwka Szare 1cze 22 15 000,00 1518,00
3 | Zywiecki Milowka Laliki 4 paz 22 10 000,00 900,00
4 | Zywiecki Milowka Milowka 3 sty 23 17 500,00 1500,00
5 | Zywiecki Milowka Szare 11 lut 22 18 000,00 1237,00
6 Zywiecki Miléwka Szare 13 cze 22 15 000,00 740,00
7 | Zywiecki Milowka Szare 11 lut 22 15 000,00 696,00
8 Zywiecki Milowka Szare 22 gru 22 14.000,00 630,00
9 | Zywiecki Milowka Miléwka 3 sty 23 60 000,00 1804,00
10 | Zywiecki Milowka Nieledwia 23 sie 22 56 000,00 1400,00
11 | Zywiecki Milowka Nieledwia 15 lut 23 36 000,00 814,00

Lokalizaci . ; . ; . Cena jedn.aktualiz.
okalizacja stan zagospodarowania dojazd powierzchnia Cena jedn. [zl/m2] [2tim2]
4 5 3 4 7,00 7,00
4 4 3 5 9,88 9,88
3 4 3 4 11,11 11,11
5 3 3 5 11,67 11,67
5 4 3 5 14,55 14,55
4 5 5 4 20,27 20,27
4 4 5 4 21,55 21,55
4 4 5 4 22,22 22,22
5 3 5 5 33,26 33,26
5 5 5 5 40,00 40,00
4 5 4 4 4423 44,23
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej: data transakcji 02.09.2022, cena transakcyjna 5313 zt, pow.
759 m2, potozona daleko od zabudowan peryferyjnie, brak dojazdu, ksztalt o nieregularny,
teren stabo niezurbanizowany.

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej: data transakcji 15.02.2022, cena transakcyjna 36000 zt,
pow 814 m2, potozenie w sasiedztwie zabudowan, blisko centrum, ksztatt regularny, droga
dojazdowa, uzytkowana rolniczo, brak utrudnien.

Pordwnanie ocen cech rynkowych (atrybutdw) nieruchomo$ci szacowanej i nieruchomosci o cenach minimalnej i
maksymalnej

Lp Nieruchomosei Nieruchomo$¢ o cenie Nieruch. szacowana Nieruchomo$¢ o cenie
i minimalnej Cmin. ' maksymalnej Cmax.
Nr nieruchomosci w bazie I 11
Data transakcji 2wrz22 | e 15 1ut 23
Warto$¢ nieruchomosci  [zi] 53130 | e 36 000,0
0 Zywiecki Zywiecki
0 Miléwka Miléwka
Cena jedn. aktualizowana [zlim2] 700 | e 44,23
1 | Lokalizacja 4 4 4
2 | stan zagospodarowania 5 4 5
3 | dojazd 3 3 4
4 | powierzchnia 4 5 4

Okreslenie wielkosci wspotczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wyceniane;,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale

[Cmin, Cmax].

Udziat cechy w Zakresy kwotowe Zakresy wspotczynnikow
Lp Cechy rynkowe AC [%] [z)i,lmZ] korygujacych
(waga cechy) dolny gorny
1 Lokalizacja 16,02% 5,97 0,052 0,331
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 444 O POW. 0,1701 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Cinax. Nisezrgggfg:jé
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 7,00 4423 | e
Udziat cechy w Zakresy e gﬁ:tre:rilikéw Wartosci
L.p Cechy ryn kowe AC [%] kwotowe kp y h wsp6fczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc' korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja' 16,02% 5,97 0,052 0,331 0,192
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579 0,336
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900 0,143
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254 0,254
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064 0,925
Suma wspétczynnikéw korygujacych Z u; 0,925
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 21,43
Wynik szacowania = C$r * Zui [zl/m2] 19,82
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 1701,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 33713,82
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Operat szacunkowy Nieledwia, gmina Milowka, powiat zywiecki

Warto$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi]

33 714,00

stownie: trzydzieSci trzy tysigce siedemset czternascie zfotych

OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 463 O POW. 0.0539 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomos¢ o cenie: Chin, Crmax. Nf::gg;?,;gé
Cena nieruchomosci: [zt/m2] 7,00 4423 | e
Udziat cechy w Zakresy Zakresy wspoétczynnikow Wartosci
. . ; i
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe [24m2] korygujacych wspofczynnikow
(waga cechy) dolny gérny korygujacych
1 | Lokalizacja 16,02% 5,97 0,052 0,331 0,192
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579 0,336
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900 0,143
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254 0,040
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064 0,711
Suma wspétezynnikéw korygujacych X u; 0,711
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Cér  [z#/m2] 21,43
Wynik szacowania = Cér * Lui [zt/m2] 15,24
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 539,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 8 214,36
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 8 214,00
stownie: osiem tysiecy dwiescie czternascie ztotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 470 O POW. 0,1279 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Cinax. Nf;:gg:,’::: ¢
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 7,00 4423 | e
Udziat cechy w Zakresy . g;::tre:rilik o Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y b wspdlczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc' korygujacych
dolny gorny
1| Lokalizacja 16,02% 597 0,052 0,331 0,192
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579 0,336
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900 0,143
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254 0,254
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064 0,925
Suma wspétczynnikéw korygujacych  u; 0,925
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Cér  [zm2] 21,43
Wynik szacowania = C$r * Zui [zt/m2] 19,82
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 1 279,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 25 349,78
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 25 350,00
stownie: dwadzieScia piec tysiecy trzysta piecdziesigt ztotych
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OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 649 O POW. 0,1642 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej

Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Crmax. Ni:zrggg;?’:;s’é
Cena nieruchomosci: [zt/m2] 7,00 4423 | e
Udziat cechy w Zakresy e éaclzrensrz’ik o Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%)] kwotowe kp y h wspotczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] SiyoY qcyc' korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 16,02% 5,97 0,052 0,331 0,192
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579 0,092
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900 0,143
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254 0,254
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064 0,681
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 0,681
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Cér  [zi/m2] 21,43
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 14,59
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 1 642,00
Warto$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem  [zt] 23 956,78
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 23 957,00
stownie: dwadziescia trzy tysigce dziewiecset piecdziesigt siedem ztotych
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 5126 O POW. 0,0785 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chin. Crmax. Nf:ggg:,?:: ¢
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 7,00 4423 | e
Udziat cechy w Zakresy . g;tre:mk o Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y " wspélczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny gorny
1 | Lokalizacja 16,02% 5,97 0,052 0,331 0,052
2 | stan zagospodarowania 28,05% 10,44 0,092 0,579 0,092
3 | dojazd 43,63% 16,24 0,143 0,900 0,143
4 | powierzchnia 12,30% 4,58 0,040 0,254 0,040
Sumy: 100,00% 37,23 0,327 2,064 0,327
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 0,327
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 21,43
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 7,01
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 785,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 5502,85
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 5503,00
stownie: pig¢ tysiecy piecset trzy ztote
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9.3 USTALENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANYCH -
mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami , dzialek 0 numerach: 153; 164; 172

Wybrano do poréwnan wyrdznione nieruchomosci podobne pod wzgledem cech rynkowych

do nieruchomosci b¢dgcej przedmiotem wyceny, ktorych ceny sg wiarygodne.
Baza nieruchomosci, na podstawie ktdrej dokonano wyceny

. . Cena_trans | Powierzchnia
L.p. powiat gmina obreb Data_trans 4] [m2]

1 Zywiecki Milowka Nieledwia 26 wrz 22 70 000,00 594,00
2 | Zywiecki Miléwka Nieledwia 22 mar 22 110 000,00 994,00
3 Zywiecki Milowka Miléwka 15 lis 22 100 000,00 910,00
4 Zywiecki Milowka Szare 27 gru 22 10 900,00 109,00
5 | Zywiecki Milowka Nieledwia 8 lip 22 30 000,00 355,00
6 Zywiecki Miléwka Miléwka 22 |ut23 70 000,00 873,00
7 | Zywiecki Milowka Miléwka 2gru 22 50 000,00 833,00
8 | Zywiecki Milowka Miléwka 17 lis 22 28000,00 519,00
9 Zywiecki Milowka Miléwka 15 lis 22 9000,00 174,00
10 | Zywiecki Milowka Miléwka 15 cze 22 20 482,00 418,00
11 Zywiecki Miléwka Szare 2sty 23 25000,00 619,00
12 | Zywiecki Milowka Nieledwia 7 kwi 22 3 500,00 100,00

Iokalizacja i o . o ksztaft i warunki Cena jedn. e

ofoczenie powierzchnia dojazd uzbrojenie 2agospodarowania [ztim2] jedn.aktualiz.
[ztim2]

5 4 5 5 5 117,85 117,85
5 5 5 5 5 110,66 110,66
5 5 4 5 5 109,89 109,89
5 3 4 5 3 100,00 100,00
5 3 5 5 3 84,51 84,51
4 5 5 5 5 80,18 80,18
4 5 5 4 5 60,02 60,02
3 4 5 4 3 53,95 53,95
3 3 5 5 3 51,72 51,72
5 4 3 4 4 49,00 49,00
3 4 3 4 3 40,39 40,39
3 3 3 4 3 35,00 35,00

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) 1 nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych

Nieruchomo$¢ o cenie minimalnej: data transakcji 07.04.2022, cena transakcyjna 70000 zi,
pow. 549 m2, polozona daleko od zabudowan peryferyjnie, brak dojazdu, ksztalt o
nieregularny, teren stabo niezurbanizowany.

Nieruchomos$¢ o cenie maksymalnej: data transakcji 26.09.2022, cena transakcyjna 3500 zi,
pow. 100 m2, potozenie w sgsiedztwie zabudowan, brak dojazdu, zadrzewiona, brak
uzbrojenia, bardzo mata.

Poréwnanie ocen cech rynkowych (atrybutéw) nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci o cenach
minimalnej i maksymalnej

L Nieruchomosei NierLIlc.homoé.é 0 cenie Nieruch. szacowana Nieruchomoé(% 0 cenie
minimalnej Cin. maksymalnej Cmax.

Nr nieruchomosci w bazie 12 | e 1

Data transakcji Tkwi22 | e 26 wrz 22
Warto$¢ nieruchomosci  [zl] 35000 | e 70 000,0

0 Zywiecki Zywiecki

0 Milowka Milowka

Cena jedn. aktualizowana [zlim2] 350 | 0 117,85
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ksztalt i warunki zagospodarowania

1 | lokalizacja i otoczenie 3 5 5
2 | powierzchnia 3 3 4
3 | dojazd 3 4 5
4 | uzbrojenie 4 4 5
5 3 4 5

Okreslenie wielkosci wspotczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wyceniane;j,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale

[Cmin , Cmax].

Udziat cechy w Zakresy kwotowe Zakresy wspotczynnikow
Lp Cechy rynkowe AC [%] [z¥,m2] korygujacych
(waga cechy) dolny gomy
1 lokalizacja i otoczenie 27,18% 22,52 0,127 0,431
2 | powierzchnia 12,15% 10,07 0,057 0,192
3 | dojazd 17,13% 14,19 0,081 0,271
4 | uzbrojenie 24,90% 20,63 0,117 0,394
5 | ksztalt i warunki zagospodarowania 18,64% 15,44 0,088 0,295
Sumy: 100,00% 82,85 0,470 1,583
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 153 O POW. 0,0109 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny Sredniej
. 25 . Nieruchomos¢
Nieruchomos¢ o cenie: G Gz szacowana
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 35,00 117,85 |  eeeeeeeee
Udziat cechy w Zakresy Zakresy Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%] kwotowe w:po’{czynnlkzw wspofczynnikéw
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny goérny
1 | lokalizacja i otoczenie 27,18% 22,52 0,127 0,431 0,431
2 | powierzchnia 12,15% 10,07 0,057 0,192 0,057
3 | dojazd 17,13% 14,19 0,081 0,271 0,171
4 | uzbrojenie 24,90% 20,63 0,117 0,394 0,117
5 | ksztatt i warunki zagospodarowania 18,64% 15,44 0,088 0,295 0,186
Sumy: 100,00% 82,85 0,470 1,583 0,962
Suma wspéitczynnikéw korygujacych Z ui 0,962
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 74,43
Wynik szacowania = C$r * Zui [zt/m2] 71,60
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 109,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 7 804,40
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 7 804,00

stownie: siedem tysiecy osiemset cztery ztote
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OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 164 O POW. 0,0133 HA

Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej

. An . Nieruchomos¢
Nieruchomosé o cenie: Cm (G szacowana
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 35,00 117,85 | e
Udziat cechy w Zakresy e gﬁ;re: r¥| k6w Wartosci
Lp Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspotczynnikow
(waga cechy) [zt/m2] orygu qcyc’ korygujacych
dolny gorny
1 | lokalizacja i otoczenie 27,18% 22,52 0,127 0,431 0,431
2 | powierzchnia 12,15% 10,07 0,057 0,192 0,057
3 | dojazd 17,13% 14,19 0,081 0,271 0,081
4 | uzbrojenie 24,90% 20,63 0,117 0,394 0,117
5 | ksztalt i warunki zagospodarowania 18,64% 15,44 0,088 0,295 0,088
Sumy: 100,00% 82,85 0,470 1,583 0,774
Suma wspétczynnikéw korygujacych X u; 0,774
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Cér  [zi/m2] 74,43
Wynik szacowania = Cér * Zui [zt/m2] 57,61
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 133,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 7662,13
Wartos$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 7 662,00
stownie: siedem tysiecy sze$cset sze$cdziesigt dwa zfote
OKRESLENIE WARTOSCI DZIALKI NR 172 O POW. 0.0204 HA
Wyniki szacowania metoda korygowania ceny $redniej
Nieruchomos¢ o cenie: Chmin. Ciax. Nf;:gg:::: ¢
Cena nieruchomosci: [z{/m2] 35,00 117,85 | e
Udziat cechy w Zakresy e gﬁ:tre:rilikéw Wartosci
L.p Cechy rynkowe AC [%] kwotowe kp y h wspofczynnikow
(waga cechy) [ztim2] orygu qcyc' korygujacych
doiny gorny
1 | lokalizacja i otoczenie 27,18% 22,52 0,127 0,431 0,431
2 | powierzchnia 12,15% 10,07 0,057 0,192 0,057
3 | dojazd 17,13% 14,19 0,081 0,271 0,081
4 | uzbrojenie 24,90% 20,63 0,117 0,394 0,117
5 | ksztatt i warunki zagospodarowania 18,64% 15,44 0,088 0,295 0,088
Sumy: 100,00% 82,85 0,470 1,583 0,774
Suma wspéitczynnikéw korygujacych Z ui 0,774
Srednia arytmetyczna jedn.cen aktualizowanych Csr  [zt/m2] 74,43
Wynik szacowania = C$r * Zui [zt/m2] 57,61
Powierzchnia nieruchomo$ci szacowanej [m2] 204,00
Wartos$¢ nieruchomosci przed zaokragleniem [zi] 11752,44
Wartos¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 11 752,00
stownie: jedenascie tysiecy siedemset piecdziesigt dwa zfote
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY

1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej objetej ksiega wieczystg
BB12/00049063/2 jako przedmiot prawa wiasnosci, okreslona w podejsciu pordwnawczym,
dla aktualnego sposobu uzytkowania wedlug stanu na dzien wyceny wynosi:

Nr dziatki Powierzchnia Warto$¢ rynkowa Warto$¢ Udziatu 1/8
[ha] przypadajacego
P. Bernardynie
Brzuchanskiej
24 0,0226 2 558,00 319,75
65 0,0227 4 377,00 547,13
98 0,0324 4 355,00 544,38
138 0,0136 1 788,00 223,50
153 0,0109 7 804,00 975,50
164 0,0133 7 662,00 957,75
172 0,0204 11 752,00 1 469,00
301 0,0100 1 806,00 225,75
315 0,0100 923,00 115,38
387 0,0226 2 059,00 257,38
398 0,0400 5 096,00 637,00
444 0,1701 33 714,00 4 214,25
455 0,0089 1946,43 243,30
463 0,0539 8 214,00 1 026,75
470 0,1279 25 350,00 3 168,75
649 0,1642 23 957,00 2 994,63
5126 0,0785 5 503,00 687,88
Powierzchnia 0,8220
faczna

Warto$¢ tacznie: 148 864,43 ‘ 18 608,05

Poréwnujac otrzymane wyniki do cen odnotowanych na miejscowym rynku

nieruchomosci nalezy stwierdzi¢, iz jest to warto$¢ rynkowa mozliwa do uzyskania na rynku.

11.

KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych PFSRM.

Obliczenia wyceny sa dokonywane z pelng doktadno$cia, natomiast wyniki posrednie na
potrzeby niniejszej prezentacji sg przedstawiane po zaokragleniu, co moze powodowac jedynie
wizualne rozbiezno$ci w powyzszych wartoSciach.

Zastrzega si¢ wykorzystanie operatu do celu innego niz ten, dla ktérego zostat wykonany.
Operat nie powinien by¢ publikowany (w catosci lub w czeSci) bez uzgodnienia
Z rzeczoznawca formy i tresci tej publikacji.

Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin, ani tez na podstawie dokumentacji
technicznej lub prawnej.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art.154 ustawy.

Wyliczona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia wysokosci podatkéw ( w tym VAT) i optat,
jakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.
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12. ZALACZNIKI

Mapy orientacyjne

Wypis z rejestru gruntow,

elektroniczny wydruk z ksiggi wieczystej BB1Z/00049063/2

Postanowienie Sadu Rejonowego w Bielsku-Bialej Sygnatura B1B/GU/368/2022
$wiadectwo nadania uprawnien, ubezpieczenie OC,

zdjecia nieruchomosci wycenianej.

Autorka operatu szacunkowego:
Marta Canibol

upr nr 7115

Skrbensko 11.06.2023 r.

CANIBOL
44-341 SKRBENSKO
UL. ZIELONA 34A
TEL. 807-802-082
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Zatacznik do operatu — dokumentacja fotograficzna

Dziatka nr 387

Dziatka nr 315



Dziatka nr 444



Dziatka nr

Dziatka nr 470



Dziatka nr 455

Dziatka nr 310



Dziatka nr 65



Dziatka nr 98



Dziatka nr 138

Dziatka nr 172










Widok na dziatke 5126

Widok na okolice




Znak sprawy: GKN-1.6621.2.820.2023.SS

Wojewodztwo: $laskie
Powiat: zywiecki

Starosta Zywiecki
ul. Krasinskiego 13
34-300 Zywiec

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 27-03-2023 09:47:12

Nr jednostki rejestrowej: G366

Jednostka ewidencyjna: 241709_2, Miloéwka
Obreb ewidencyjny: 241709_2.0004, Nieledwia

Osoby: 4
Fonngdvﬂaa:ra nia Dane osoby fizycznej / instytucji
1/8 Brzuchanska Bernardyna (Jan, Bronistawa)
wspdiwlasnosé adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia
5/8 toboziak Bronistawa (Franciszek, Maria)
wspoiwlasnosé adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia
1/8 toboziak Sylwester (Jan, Bronistawa)
wspoiwlasnosé adres: ul. Gérska 136, 34-360 Nieledwia
18 Pieczarka Agata (Jan, Bronistawa)
wspotwiasnosc adres: ul. Cepieli 169, 34-360 Nieledwia
Dziatki ewidencyjne: 17
drs i ] Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna ;
Arkusz Nr dziatki Adres / Polozenie [hal Usytek Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 24 0.0226 tv 0.0226 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.24; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 65 0.0227 LIV 0.0227 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.65; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 98 0.0324 RV 0.0324 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.98; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 138 0.0136 RIVb 0.0136 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.138; Rejon statystyczny: 074870,
BB1Z/00049063/2 AWZ
6 153 0.0109 PsIV 0.0109 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.153; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
6 164 0.0133 RIVb 0.0133 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.164; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
6 172 0.0204 RIVb 0.0204 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.172; Rejon statystyczny: 074870,
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 301 0.01 PsV 0.01 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.301; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
2 315 0.0100 tv 0.0100 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.315; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z2/00049063/2 AWZ
5 387 0.0226 Lzr-RV 0.0226 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.387; Rejon statystyczny: 074870,
BB1Z2/00049063/2 AWZ
5 398 0.0400 RV 0.0400 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.398; Rejon statystyczny: 074870;
RIVb 0.0256 BB1Z/00049063/2 AWZ
2 . 94700 RV 0.1445 2873172
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Identyfikator: 241709_2.0004.444; Rejon statystyczny: 074870;

BB1Z/00049063/2 AWZ
2 455 0.0089 RIVb 0.0089 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.455; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z2/00049063/2 AWZ
6 463 0.0539 RIVb 0.0539 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.463; Rejon statystyczny: 074870;
RIVb 0.1032 BB1Z/00049063/2 AWZ
8 e e RV 0.0247 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.470; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
6 649 0.1642 RV 0.1642 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.649; Rejon statystyczny: 074870;
BB1Z/00049063/2 AWZ
1" 5126 0.0785 Lzr-RVI 0.0785 2873/72
Identyfikator: 241709_2.0004.51286,; Rejon statystyczny: 074870;
Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.8220 |ha

Stownie:

osiem tysiecy dwiescie dwadziescia metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Lzr-RV - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych

Lzr-RVI - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych

LIV - Laki trwale

LV - taki trwale

PslV - Pastwiska trwale

PsV - Pastwiska trwate

RIVb - Grunty orne

RV - Grunty orne

Sabina Scieszka
27-03-2023

(sporzqdzif: data i podpis)
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Dziatka nr 5126
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Ministerstwo - p
Sprawiedliwoéci Krajowy Rejestr Zad*uzgg)g‘ig

sygn. akt BB1B/GU/368/2022

Postanowienie

Dnia 21 wrzesnia 2022 r.

Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VI Wydziat Gospodarczy,
w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia Beata Faruga-Trzopek

po rozpoznaniu w dniu 21 wrzesnia 2022 r. w Bielsku-Biatej,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze)

z wniosku dtuznika, ktorym jest Bernardyna Brzucharniska, W 6 ’55 - ?Jl]'g 6/|£

postanawia

1. oglosi¢ upadiosé dtuznika, ktérym jest Bernardyna Brzuchanska, PESEL
67040106406, miejsce zamieszkania: Nieledwia, adres Cepieli 169, 34-360
Nieledwia, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictweim systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadioéci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Adres: ul. Aksamitna 2, 34-325 Lodygowice E-mail:
mariusz.kaminski@kancelariasyndyka.com Telefon: 664 604 669 ;

3. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostalty ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej. do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlo$ci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Adres: ul. Aksamitna 2, 34-325 Lodygowice
E-mail: mariusz.kaminski@kancelariasyndyka.com Telefon: 664 604 669 ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkeje bedzie pelni¢: Mariusz Adam Kaminski (numer
licencji 646);
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dluznik ma swoj oddzial. Skutki wtérnego postepowania upadloéciowego ograniczone sa
tylko do majatku diuznika znajdujacego si¢ w tym panstwie. Bezwzglednie obowigzujace
przepisy dotyczace koordynacji z gléwnym postepowaniem upadlo$ciowym gwarantuja
niezbgdng jednolito$¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikdéw, ktéryeh gléwny oérodek podstawowej
dziatalnosci znajduje sie poza obszarem Unii Europejskiej mimo, Ze na jej obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli gléwny osrodek dtuznika znajduje si¢ w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
czionkowskiego, na ktorego terytorium znajduje sie glowny osrodek podstawowej
dzialalno$ci dhuznika, posiadaja jurysdykeje do wszczecia postepowania upadlosciowego
(.gtowne postgpowanie upadiosciowe”). Gléwnym osrodkiem podstawowej dziatalnosci
jest miejsce, w ktorym dluznik regularnie zarzadza swoja dziatalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktére jako takie jest rozpoznawalne dla osob trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sig¢, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
gldéwnym oérodkiem ich podstawowej dzialalnos$ci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego paistwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadios$ciowego. W
przypadku osoby fizycznej prowadzacej niezalezng dzialalno$¢ gospodarczg lub
zawodowg domniemywa sig¢, wobec braku dowodu przeciwnego, ze gtéwnym oérodkiem
jej podstawowej dzialalnosci jest glowne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy gléwne miejsce wykonywania
dzialalnos$ci nie zostato przeniesione do innego panstwa cztonkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizycznej domniemywa sie, wobec hraku dowodu
przeciwnego, ze glownym osrodkiem jej podstawowej dzialalnosci jest miejsce zwyklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyklego
pobytu nie zostato przeniesione do innego paistwa czlonkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zltozenie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego.

W niniejszej sprawie glowny osrodek podstawowej dziatalnosci diuznika znajduje sie w
Polsce. Oznacza to, 2ze podstawg jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadlosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s.
19-72), a wszczete postepowanie ma charakter postepowania giéwnego.

Z tych przyczyn nalezalo orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.

Podpis:

Sigread by« Posto ARG (I eE
Buaty Farugi- §raoek
Date / . 020 9992 10017
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5. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
4911 ust. 1 Prawa upadtodciowego;

6. wskazac¢, ze podstawg jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r, w sprawie
postgpowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z pézn. zm.), a
postgpowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie petnié: Mariusz Adam Kaminski (numer
licencji 646) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 2000,00 (dwa
tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczna wyptate tymczasowo ze
srodkow Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Bielsku-Bialej na rachunek bankowy
syndyka o numerze: 50 1140 2004 0000 3602 8011 9164 23 1910 1048 2699 8102
8971 0001 .

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykcji

Sad ustalit i zwazyt co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajowa do rozpoznania sprawy, W tym celu konieczne jest okreslenie wlasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykcji krajowej jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postgpowania upadtosciowego (Dz.Urz,UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowigzuje w calosci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadtosciowych, ktére speilniajg warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osoba fizyczna czy osoba prawng, przedsiebioreg czy osoba
niewykonujgca dziatalnosci gospodarczej. Postgpowania te sg wymienione wyczerpujgco
w zalgezniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zatgczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno mie¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spelnione sg warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktérego dotyczy wniosek jest wymienione w zataczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
glownego postepowania upadiosciowego w panstwie cztonkowskim, w ktorym dtuznik
posiada glowny osrodek swojej podstawowej dziatalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie calego majatku dituznika. W celu ochrony réznych
interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczecie rownolegle z giéwnym
postepowaniem upadiosciowym wtdrnych postgpowan upaditosciowych. Wtdérne
postepowanie upadto$ciowe moze zostaé¢ wszezete w panstwie cztonkowskim, w ktérym
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MINISTER INFRASTRUKTURY 1 BUDOWNICTWA

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22016 r. poz 2147 z p6#n, zm.)

Marta Canibof .. €twarda

otrzymala uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr7115

uzyskujac tytul
rzeczoznawcey majgtkowego
uprawniajacy do wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie

okreslania wartodci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z nieruchomoscia

MINISTER

: 'omasz Zuchowski
Sekretarz Stanu

Warszawa, dnia 6 grudnia 2017 r.




MINISTER INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U.z2016 . poz. 2147 z p6zn. zm.)

Marta Canibof .. Etwarda

otrzymatla uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr7115

uzyskujac tytut
rzeczoznawcy majatkowego

uprawniajacy do wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
okre$lania wartosci nieruchomoéci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwigzanych z nieruchomoscia

MINISTER

Tomasz Zuchowski
Sekretarz Stanu

Warszawa, dnia 6 grudnia 2017 r.




mﬂx erk PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

KANCELARIA RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO MARTA CANIBOtL
44-341 GOLKOWICE, SKRBENSKO, ZIELONA 34A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014509

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/05/2023 - 14/05/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 228.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
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